UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

“VIVIENDA COLECTIVA: APLICACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS, CASO:
AGRUPAMIENTO RESIDENCIAL JUSTO ARIAS Y ARAGUEZ - FONAVI, EN EL
DISTRITO DE TACNA, 2023”

TESIS
Presentado por:
Bach. Arqg. Franssua Felix Quille Pari
Asesor:
Mtro. Aldo Raul Gambetta Montalvo
Para optar por el titulo profesional de:

ARQUITECTO

TACNA — PERU

2023



DECLARACION JURADA DE AUTENTICIDAD

Yo, Franssua Felix Quille Pari, identificado (a) con DNI 71045410, en calidad de
Bachiller de la Escuela Profesional de Arquitectura de la Facultad de Arquitectura y

Urbanismo de la Universidad Privada de Tacna, declaro bajo juramento que:

1. Soy autor de la tesis titulada: “VIVIENDA COLECTIVA: APLICACION DE
ESPACIOS COMUNITARIOS, CASO: AGRUPAMIENTO RESIDENCIAL
JUSTO ARIAS ARAGUEZ - FONAVI, EN EL DISTRITO DE TACNA, 2023”,
la misma que presento para optar por el Titulo Profesional de Arquitecto.

2. La tesis no ha sido plagiada ni total ni parcialmente, respetando las normas
internacionales de citas y referencias para las fuentes consultadas.

La tesis presentada no atenta contra los derechos de terceros.
La tesis presentada es original y no ha sido publicada ni presentada
anteriormente para obtener algun grado académico previo o titulo profesional.

5. Los datos contenidos en el desarrollo de la investigacion son reales, no han

sido falsificados, ni duplicados, ni copiados.

Por lo expuesto, mediante el presente documento asumo la responsabilidad ante
la universidad y ante terceros por cualquier incidente que pudiera derivarse por la
autoria, originalidad y veracidad del contenido de la tesis, asi como por los derechos

sobre el trabajo presentado.

Si se determinara alguna falta por fraude, pirateria, plagio, falsificacion o que el
trabajo de investigacion haya sido publicado anteriormente; asumo las consecuencias y
sanciones que de mi accion se deriven, sometiéndome a la normatividad vigente de la

Universidad.

Tacna, septiembre 2023. | M

Franssua Felix Quille Péri

DNI: 71045410




DEDICATORIA
A Dios: Por la compaiiia en los mejores y peores momentos
en este largo camino, por consolar mi corazén en los
momentos justos para saber que siempre habra un mejor

manana si cuento con él.

A mis padres: Dionilda y Angel, por ser mi inspiracion desde
que tengo memoria, por forjar en mi la mejor version de
ellos, por transferir en mi todos sus suefos y esperanza,

hoy esto sea tan mio como de ellos.

Franssua.



AGRADECIMIENTO
A las personas que me escucharon cuando lo necesité, me
dieron su tiempo, dedicacion, confianza, lealtad, consejos
y un espacio en su corazon, solo queda agradecerles y
corresponder tales detalles con mi mas honesta y leal

amistad.

A las personas que contribuyeron a mi formacion
académica y profesional, quienes siempre tuvieron la
paciencia, solidaridad y companerismo en sus ensefanzas
para ser mejores profesionales y principalmente, ser

mejores personas.

Franssua.



INDICE GENERAL
DECLARACION JURADA DE AUTENTICIDAD ......cceceteteereenrnsassssssesessssssssssssssssasassnass 2
DEDICATORIA.......it e sms s e sms s e sm e e ams s e s s ams s Ee e s amn e Ee s amn e e e n s nmnnnnan 3
AGRADECIMIENTO.......ciiiiiierinnsmnsinsssss s sssssss s sassssss s sssssms s s sssssmss s essssmss sessssmsssessssnnes 4
INDICE GENERAL .....coceuceueemsessessessessessessessessessessessessessessessessessessesssssesssssssassssssseassseanes 5
INDICE DE FIGURAS .....coveureuremressessessessessessessessessessessessessessessessesssssesssssssssssessesseaseases 7
INDICE DE TABLAS ......ccoetrerereraraeeeseeeesesssssssasasasassssssssssesnssssssssssasasasasssssssnsssnsns 12
RESUMEN.........iiiiiis s s e am s s e am e e e amn e e e a s amn e e e amnn s 13
LY = 2SI - O 14
INTRODUGCCION.........ceeurecureeusesusesssesasesssesasessstssssesssesasessssassstssseassssasastassssasans 15
CAPITULO I. EL PROBLEMA DE INVESTIGACION.........cccceteteerremrnssssssssesessssssssssens 16
1.1.  Descripcion de la situacion problematica...........ccoooevviiiiiiiiiiiiieeeeecee e, 16
1.2.  Formulacion del problema ..........oouiieiiiiie e 23
1.3.  Objetivos de a iNveStigacion ...............uuuuuueiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeneeneeeeennnnennnnes 23
1.4. Justificacion de la investigacion ..................uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenneees 24
CAPITULO Il. MARCO DE REFERENCIA .......coouvueereecceenenesesesasssasassssssssssssnssnsens 25
2.1. Antecedentes de estudios SIMIlares ...............euuuuuuuiiiiiiimiiiiiiiiie 25
2.2, BASES tEOMICAS. ... eeeeeieeeee ittt 53
ARG T 070 ] g lo=T o) (ol R o [l oz= | (=T o] = T J 60
2.4, Antecedentes NOMMALIVOS .........uuuuiueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee bbb eeeeeeeenennnnnne 64
2.5. Antecedentes CONTEXIUAIES ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 72
CAPITULO lll. MARCO METODOLOGICO.........cceeeurureeurareresasssesessaseresssssessasssssenes 160
3.1. TipO d€ INVESHIGACION.......eeeeiiieeiiiiee et 160
3.2. DiseN0 de INVESHIGACION......cciiiiiiiiiiiiiiiee et 161
3.3. Escenario de inVestigacCion ............uuuiiiiiiiiiiiiie e 161

3.4. Técnicas de trabajo de CamPO...........ueiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 161



3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos ............cccevvvvviviiiiiiiiiiinennnn. 161
3.6. Método de analisis cualitativo de datos ... 163
CAPITULO IV. PROPUESTA ARQUITECTONICA .......ccoeosureerreeercesensasssasessssensaeaes 170
4.1. Analisis del sitio y del USUAMO..........uuuiiiiiiiiice e, 170
4.2. Consideraciones de |a propuesta ...........ccoooieiviiiiiiiiiic e 214
4.3. Programacion arquiteCtoniCa..............coiiiiiiiiiiiicce e 222
4.4, Conceptualizacion y Partido ArquitectoniCo...........ccoeeviiviiiiiiiiiiee e, 229
4.5. Zonificacion de ProyeClO ............uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 231
4.6. Sistematizacion de Criterios de DiSeN0 ...............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees 239
4.7. Anteproyecto arquUIteCtONICO .........covvuiiii i 240
CONCLUSIONES........cociiiiimnrrnsssmnsisssssmsssasssms s ssssssms s sassssmssssssssmsssassssmsssesssnnsssesssnns 253
RECOMENDACIONES..........coiiiiemrrinisssninsss s s ssss s sssss s ssms s s ssmss esssnnnes 255

REFERENCIAS. ...t s s s s ann s e amna s 256



iNDICE DE FIGURAS

Figura 1. Isométrico de propuesta volumétrica del proyecto. ..........ccccvevevevieviiisesecreeeesesees 26
Figura 2. Ubicacion de propuesta de vivienda colectiva en Chiclayo. ..........cccceevvniivrnennninenns 27
Figura 3. Isometria de Estrategia “Reactivar Zona’. ..........ccccevoeeeii e 28
Figura 4. Isometria de estrategia “generar espacios dinamizadores’. ..........cccccevvvvvevvereereeceennen, 29
Figura 5. Isometria de estrategia “crecer en altura”. ... 30
Figura 6. Isometria de estrategia “aperturar — recorrer — usar — espacio publico”. ...................... 31
Figura 7. Isometria de estrategia “aperturar — recorrer — usar — espacio publico”. .........cccceeuu..... 32
Figura 8. Plantas de distribucion de vivienda colectiva en Chiclayo. .........ccccovevvinenninenccnennn 33
Figura 9. Vista principal de propuesta arquitectonica de vivienda colectiva en Chiclayo. ............ 34
Figura 10. Azotea accesible para USUANIOS. ........cccccvevieieeniieiecie ettt este et te et aesaeas 34
Figura 11. Espacio comunitario centralizado en propuesta arquitectonica. ............ccccceevevvevreniennene. 35
Figura 12. Area de oficinas compartidas en propuesta arquitectonica. ..........c..cc.coceeeerrrererrernrennn. 35
Figura 13. Area de oficinas compartidas en propuesta arquitectonica. ..........c..co.coceeeerrreverrrenrenen. 36

Figura 14. Planta de distribuciéon de propuesta arquitectonica en el Cuarto Barrio Obrero de
LM e h et h e Rt R et R et re e 37
Figura 15. Vivienda en relacién a la calle en la propuesta arquitecténica en el Cuarto Barrio
ODBrErO A LIMA. .ttt ettt ettt re et r e 38
Figura 16. Vivienda con relacion al patio interior en la propuesta arquitectonica en el Cuarto
Barrio ODrero de LIMa. ......coiiieiiieereceere ettt ettt et 39
Figura 17. Vivienda en relacién al corredor elevado en la propuesta arquitectonica en el Cuarto
Barrio OBrero de LIMa ..ottt ettt 40
Figura 18. Pilares de micro vivienda colectiva en la zona este de Barranco de Lima................... 42
Figura 19. Propuesta volumétrica de micro vivienda colectiva en la zona este de Barranco de
LiMI8. eeeeeeeehebeeeeheeReReR bbbt Rt a b s e R et re et 43

Figura 20. Implementacién de espacios colectivo al uso residencial en la microvivienda colectiva

€N 12 ZONA €St A& BAITANCO. .....ccuiiiiieiete ettt bbbt et be e b 46
Figura 21. Vivienda Colectiva Habitat Sevilla ESte. ........cccoeovineiniee e 72
Figura 22. Planimetria general de vivienda colectiva habitad Sevilla este..........c.cccceovvinenninennnn. 74

Figura 23. Distribucion residencial de la propuesta y centralizacion de espacios colectivos de

vivienda colectiva habitad Sevilla ESte. .........ccoiiiiiinie s 75
Figura 24. Planos de propuesta arquitectdnica de vivienda colectiva habitad Sevilla este. ......... 76
Figura 25. Vista exterior de la vivienda colectiva habitad Sevilla este. ..........cccccevvveveerceecererenee, 77
Figura 26. Vista exterior de la vivienda colectiva habitad Sevilla este. ...........ccccevvvevecvrceecenennnen, 78

Figura 27. Vista general de los Apartamentos RichardsSon.............cocooiiiiiiniiinncneeeee 79


file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716317
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716317
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716318
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716318
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716319
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716319
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716320
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716320
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716321
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716321
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716322
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716322
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716323
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716323
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716324
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716324
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716325
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716325
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716326
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716326
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716327
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716327
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716328
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716328
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716329
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716329
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716330
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716330
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716330
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716331
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716331
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716331
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716332
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716332
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716332
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716333
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716333
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716333
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716334
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716334
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716335
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716335
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716335
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716336
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716336
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716336
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716337
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716337
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716338
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716338
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716339
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716339
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716339
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716340
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716340
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716341
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716341
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716342
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716342
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716343
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716343

8

Figura 28, Espacios comunitarios en los Apartamentos Richardson. ...........ccccccoevvviivveveereeeeenen, 80
Figura 29. Generacién de espacios colectivos en Apartamentos Richardson...........c..ccccceevenennee. 82
Figura 30. Distribucion de residencias y espacios COMUNItarios. ..........ccceveeerireneninieneeneneeneeee 83
Figura 31. Distribucion de residencias y espacios comunitarios............cccccecevevenenecveveeveseseenenns 84
Figura 32. Espacios colectivos en Apartamentos Richardson. .........ccccovevieviicincenceceeeeeen, 85
Figura 33. Azotea accesible y tratamiento de techos vivos. ... 86
Figura 34. Vista frontal de Apartamentos RiChardson. ... 87
Figura 35. Tratamiento de huertos comunitarios en azoteas accesibles. .........cccccevvevvvevvecennnnnen. 88
Figura 36. Viviendas colectivas en Oranje Castle, India. .......cccoeovineininennincne e 90
Figura 37. Espacio exterior propio de las viviendas en Oranje Castle, India. .........cccceevevieneninnnne 91
Figura 38. Planimetria general de viviendas colectivas Oranje Castle, India. ...........cccoceverennnnen. 92
Figura 39. Plano de estacionamientos de viviendas colectivas Oranje Castle, India. ................... 93
Figura 40. Plano de distribucién de viviendas colectivas Oranje Castle, India. .........cccocerueeneneee. 94
Figura 41. Cortes de proyecto de las viviendas colectivas de Oranje Castle, India. ..................... 95
Figura 42. Espacios comunitarios en la vivienda colectiva en Oranje Castle, India. ..................... 96
Figura 43. Espacios comunitarios en la vivienda colectiva de Oranje Castle, India. ..................... 97
Figura 44. Proceso constructivo de las viviendas colectivas de Oranje Castle, India. .................. 98

Figura 45. Integracion de texturas verdes y arborizacion a los espacios comunitarios en la

vivienda colectiva de Oranje Castle, INdia..........ccocve e 99
Figura 46. Conjunto Cornes Espacio Residencial, Espafa. ........c..coccoceeiieiiininininnieieeeeee, 100
Figura 47. Planimetria general del Conjunto Cornes Espacio Residencial. ........c...ccccovvueenenene. 101
Figura 48. Vista del Conjunto Cornes Espacio Residencial, Espafia. ..........ccocecvineininccnennene, 103

Figura 49. Espacios comunitarios en la propuesta arquitectonica de viviendas colectivas en el
Conjunto Cornes RESIAENCIAL. ......ccoiuiiiiii ettt 104

Figura 50. Generacién de espacios comunes entre edificios para uso en las viviendas colectivas

del Conjunto Cornes RESIAENCIAL ..........coiiiiiiiiie et 105
Figura 51. Edificio residencial Bruz Utopia, Francia. .........cccccoevenineininiinieneccecsees 106
Figura 52. Planta de Edificio Residencial Bruz Utopia. ..........ccccoevririeinineiniececeeseees 107
Figura 53. Corte de propuesta arquitecténica del Conjunto Cornes Espacio Residencial.......... 108
Figura 54. Espacio central de uso comun en el Conjunto Cornes..........ccccevevevenenenienesenesee. 109
Figura 55. Espacios comunitarios entre viviendas y accesibilidad. ............cccoccovvvevveviiciecincennne 110
Figura 56. Edificio Gonzales Luna en Guadalajara, MEXiICO. ........ccecererirnieniineninireeeeee e 111
Figura 57. Vista frontal del edificio Gonzales Luna. ............cccooiiiiininiiiiieee e 112
Figura 58. Corte arquitecténico de proyecto del Edificio Gonzales Luna. .........cc.ccoceeevecveviervennnnne. 113

Figura 59. Generacién de azoteas accesibles para fines comunitarios y/o colectivos entre

(U] g ToF=To [T R0 [ VA =Y o o F= TR 114


file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716344
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716344
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716345
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716345
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716346
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716346
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716347
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716347
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716348
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716348
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716349
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716349
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716350
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716350
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716351
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716351
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716352
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716352
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716353
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716353
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716354
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716354
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716355
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716355
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716356
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716356
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716357
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716357
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716358
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716358
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716359
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716359
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716360
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716360
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716361
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716361
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716361
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716362
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716362
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716363
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716363
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716364
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716364
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716365
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716365
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716365
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716366
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716366
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716366
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716367
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716367
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716368
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716368
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716369
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716369
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716370
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716370
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716371
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716371
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716372
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716372
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716373
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716373
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716374
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716374
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716375
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716375
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716375

Figura 60. Texturas en circulaciones verticales del Edificio Gonzales Luna...........cc.ccccuevvevvennne. 115
Figura 61. Generacién de espacios comunes en el primer nivel para diversos usos.................. 116
Figura 62. Plano de composicion del Agrupamiento Residencial Justo Arias Aragiiez, Tacna.120

Figura 63. Composicion de bloques de departamento, vista en dron del Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Araglez, TACNQ. ......coeceireriririeieereeereee et 121
Figura 64. Deficiente interaccion visual entre la vivienda y el espacio comun. .........c.cccceevennenee. 122
Figura 65. Espacio comunitario deteriorado a través de la transformacion de usos. .................. 124
Figura 66. Area de juegos deteriorado. ..........cccowwecueieeeueveeeeeeeeesiesseeesee e 126
Figura 67. Transformacién de necesidades de los usuarios permanentes. .........cc.ccecvevvevvervennenne. 127
Figura 68. Plano de espacio arquIteCtONICO. .........cccveieeeieiece e e 128

Figura 69. Transformacién del espacio comunitario (areas verdes) en lugares de tendedero de

(0] o= ST PP 130
Figura 70. Apropiacion del espacio COMUNILATIO. ..........cccvirieiririeiriieerceee s 131
Figura 71. Areas verdes y cercos perimetros en estado deficiente. ..............ccoeeeeeeervvcreernnne. 132
Figura 72. Espacio arquitecténico privado: servicio higiénico, vivienda. ..........cc.ccoceevvevvevrevrennenne. 133
Figura 73. Espacio arquitectdnico privado: lavanderias, vivienda. .........c.ccccoevevnineninccnennne, 134
Figura 74. Espacio arquitectonico privado: autoconstructivismo (terraza). .........cc.ccecvevvevvevienenne. 135
Figura 75. Espacio arquitectonico comunal: local comunal............cccovevevievineniciceceeee e, 136
Figura 76. Espacio arquitecténico comunal: caminerias peatonales. .........c.ccccecviveninecnennne, 138
Figura 77. Espacio Comunal (estacionamiento vehicular)..........cccooevvineinineinineiecnene 139
Figura 78. Vista en planta del Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez..............ccccc...... 140
Figura 79. Espacio comunitario que se convirtié en privado dentro de la residencial. ............... 141
Figura 80. Plano de circulacion del Agrupamiento Residencial Justo Arias Aragiez. ............... 142
Figura 81. Circulacion vertical de los bloques de la residencial..........c..ccccooeveninninienencnenee, 144
Figura 82. Circulacion vehicular dentro de la residencia. ..., 145
Figura 83. Circulacion peatonal dentro de la reSidencia. .........ccccveveeninieinineinieeeesees 145
Figura 84. Plano de cerramientos en el area de intervencion. ............ccooeevveneininecncnenenene, 146
Figura 85. Cerramiento del conjunto residencial. ...........ccoceieriiiiinenenieeee e 148
Figura 86. Cerramientos de jardines dentro de la residencia. .........ccoccevevvevvvievvcinceeeeceesee e, 149
Figura 87. Medio ambiente y clima del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez. ...... 150
Figura 88. Programacion arquitectonica del area de intervencion. ...........cccoovevnnieienenenene. 151
Figura 89. Area destinada a uso comercial en la actualidad. ........c..cc.cooeveveeenrerreerenrenreeeereennen, 153
Figura 90. Transformacion de espacios en la Vivienda. ...........ccccocveeveeieieninie e 154
Figura 91. Actividades civicas, culturales en espacio de uso deportivo. ..........ccecevereeiierierienenne. 155

Figura 92. Area de juegos iNOPErativo Para SU USO. .........cc.ceueveveerernrnsssnsssssssssssssssssessnsons 156


file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716376
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716376
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716377
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716377
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716378
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716378
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716379
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716379
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716379
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716380
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716380
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716381
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716381
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716382
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716382
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716383
file:///D:/Franssua/Desktop/QUILLE_TESIS.docx%23_Toc149716383

Figura 93.
Figura 94.
Figura 95.
Figura 96.
Figura 97.
Figura 98.
Figura 99.

Figura 100.
Figura 101.
Figura 102.
Figura 103.
Figura 104.
Figura 105.
Figura 106.
Figura 107.
Figura 108.
Figura 109.
Figura 110.
Figura 111.
Figura 112.

Figura 113
Figura 114

Figura 115.
Figura 116.
Figura 117.
Figura 118.
Figura 119.
Figura 120.
Figura 121.

Figura 122

Figura 123.

Figura 124
Figura 125
Figura 126

Acceso y accesibilidad en el area de intervencion...........cccccceeveeveve e, 157
Acceso vehicular @ la reSidencia. .........cceoerirenireeienee e 159
Acceso peatonal @ reSIdENCIAS. ........cocveriireririreeee et 160

Levantamiento de area de intervencion mediante vehiculo aéreo no tripulado — dron.

................................................................................................................................................ 163
Conocimiento sobre el Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez................ 165
Estado situacional del area de intervencion. ... 165
Percepcion de caracteristicas actuales. .........oooviiirininiiciiee e 166
TEMaA SOCIOBCONOIMICO. ..c.eeviiiiieiiriiietirieteestete sttt sttt be e b be e s be e enesbeneens 166
Tema SOCIO terTItOrIal. ......co.eiuiiieee e 167
Tema SOCIOPOITLICO. ....c.eiviiiiiiieeee et e 167
Espacios comunitarios en residencia a integrar. .........coccccevevevrenennieneneeneeenens 168
Espacios colectivos en edificios a integrar............ccoecveveevieveice e 168
Percepcion a la propuesta de integracion de espacios comunitarios. ..................... 169
INEEIES @ COMPIA. ..oviiiirieiereee ettt st 169
Ubicacién del Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez. ..........ccccvevveviernennne 170
Plano topografico y cortes longitudinales de la zona de estudio. .........c.cccccueevennen. 172
Plano de ubicacion del darea de intervencCion. ... 173
Plano de equipamiento Urbano. .........ccccoievieiiiiieieeceeeee et 175
Plano de USOS @ SUEIO. ....c..oouiiuiiiiiiiee et 176
Plano de articulacion y jerarquizacion vial en el area de analisis de sitio. .............. 179
. Plano de vias colindantes principales en el area de analisis de sitio. ....................... 180
. Seccidn vial de la Av. Circunvalacion Oeste. ... 182
Seccion vial de la Calle Enrique QUIJaNO0. .........cccvvieiienieieieesese e 182
Seccionvialdelacalle N 1y Calle N 12, ..o 183
Plano de red de agua potable dentro en el &rea de analisis de sitio. ...........cc........ 184
Plano de red de desagle y alcantarillado en el area de analisis de sitio. ............... 185
Plano de red eléctrica area en el area de analisis de Sitio. .......c.cccecevevriinccnenenne 186
Clima en el area de analisis de Siti0. .........cccverieirinieiniirieee s 188
Temperatura en el area de analisis de Sitio. .......c.cccceevvieiieicniccc e 189
. Vientos en el drea de analisis de Sitio. .......cocuvevinenineine e 190
.............................................................................................................................................. 191
. Humedad en el area de analisis de Sitio..........cccooeriiiriiiniie e 192
. Asoleamiento en el area de analisis de Sitio. ........cccoeviririniiiiien e 193
. Geologia y composicion del suelo en el area de analisis de sitio........cc.ccccervenennee. 194



Figura 127.
Figura 128.
Figura 129.
Figura 130.
Figura 131.
Figura 132.
Figura 133.
Figura 134.
Figura 135.
Figura 136.
Figura 137.
Figura 138.
Figura 139.
Figura 140.
Figura 141.
Figura 142.
Figura 143.
Figura 144.
Figura 145.
Figura 146.
Figura 147.
Figura 148.
Figura 149.
Figura 150.
Figura 151.
Figura 152.
Figura 153.
Figura 154.

Figura 155
Figura 156

11

Peligros Naturales en el area de analisis de Sitio. .........ccccevvevveveviiiciceceeee e 196
Contaminacion en el area de analisis de Sitio. ........cccoevevvinecrincce e 198
Vivienda deseada segun nivel ECONOMICO. .........ooveeririeirinieiree e 212
TIpOS A€ TAMIIIAS. ...ocviiiciiciceee e et be e e 213
Programacion arqUItECIONICA. ........cc.cvveveriicirieieeeee et 224
Resumen de programacion arquiteCtoniCa. .........cccoeevererieieieree e 226
Diagrama de Correlaciones de la zona residencia ..........cccoeeveveeniencneencneeeniene 227
Diagrama de Correlaciones de la zona comercial ..........cccccevvevieiineieeievieseneseeenns 227
Diagrama de Correlaciones zona comunitarias S€CCION UNO ........ccccoevrereenenienns 228
Diagrama de Correlaciones de zonas generales ............ccoevveneoeneneneceneneeneens 229
CoNCEPLUALIZACION. ..ottt sb et s be e teebeets e s e rebesrens 230
Partido arquUItECtONICO. .......cceciiiicicicee e st 230
Zonificacion PriMEr MIVEL. .......cccciiiiiriieee e e 231
Zonificacion SEgUNAO NIVEL .......ccouivieiiiieiie e e 231
Zonificacion tercer nivel al AECIMO. .....ocevvirieirieee e 232
Comercio a mediana escala 01y 02 en el bloque A. ... 232
Comercio a media escala 03 y 04 en el bloque Bi...........ccoeveinineinincnicce, 233
Comercio a gran escala en el bloque C.........ccoeieeie e 233
Salén de usos multiples en el bloque D..........cccooiiieiiicicieeecce e 234
Comedor y gimnasio comunitaria en el bloque E. ..., 234
Residencia y lavanderia comunitaria en el bloque F. ... 235
Talleres y sala de aprendizaje en el bloque G.........cccooeieiiiiiininiinineee e, 235
Residencia, taller y huerto comunitario en niveles superiores. ...........ccceceevvevenennene 236
Hall Residencial y comercio en niveles SUPEriores. ........cceceeevevevenineneeieneeneneneens 236
Residencial y taller en nivel SUPEIOrES. ........cocvciiiiiiiiiiiieetceee e 237
Residencia, huerto comunitario y taller en niveles superiores. ...........cceceeevevenennne 237
Residencias, huerto y lavanderia comunitaria en niveles superiores. ..................... 238
Residencia y lavanderia comunitaria en niveles superiores..........c.ccccveeeveeveenenennene 238
. Residencia y lavanderia comunitaria en niveles superiores. .........ccccceveveeeieenienennnn 238
. Aplicacion de espacios COMUNILAMIOS. .......cccceveeierieriirere et 239



12
iNDICE DE TABLAS

Tabla 1. Poblacion en el Peru. ... 18
Tabla 2. Poblacion en la provincia de Tacna............ccooviviiiiiiiiiiiiee e, 20
Tabla 3. Poblacién habitacional cualitativo y cuantitativo de Tacna. ...............ccc......... 21

Tabla 4. Programa de propuesta arquitectonica de la micro vivienda colectiva en la
colectiva en la zona este de BarrancCo. ..........couuuuiiiiiiiiiiiiii e 44

Tabla 5. Area libre y area techada de la micro vivienda colectiva en la zona este de

BarranCo (PriMEr PISO). ......uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiii i 45
Tabla 6. Programa del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez................. 152
Tabla 7. Zonificacion residencial alta — RO..............ccccoiiiiii 177
Tabla 8. Comercio Especializado. ...........coooeeiiiiiiiiii e 178
Tabla 9. Caracteristicas geotecniCas. ... 195

Tabla 10. Proporcién de Nucleos Familiares Propietarios y No Propietarios de Vivienda

en el Total de Nucleos Familiares, por NSE...........ccooooiiiiiie e, 200
Tabla 11. Edad promedio de los miembros de los nucleos familiares. ....................... 201
Tabla 12. Nivel educativo de los miembros de los nucleos familiares (%)................. 202
Tabla 13. Proporcion de propietarios de terreno (%)......coevvvveeeveeeeeeeeiieieiieeeeeeeeeeeeee 203
Tabla 14. Documento que acredita la posesion del terreno (%). .....coevvvveeeeeeeeeeeeeennn.. 204
Tabla 15. Jefes del nucleo familiar que trabajan actualmente (%). .......ccccvvveeeiernnnns 205

Tabla 16. Distribucion entre trabajadores dependientes e independientes, de los jefes de
NUCIEOS FaMINAIES (%0).- ..+ eteeeeeeeiie et 206
Tabla 17. Ingreso conyugal neto mensual de nucleo familiares. ............ccccevvvveeeeen. 206

Tabla 18. Gasto promedio mensual de los nucleos familiares, segun grupos de consumo

[0 PP PP PP PPPPPPPPPPPR 207
Tabla 19. Intencién de compra o construccidn de vivienda (%)........cccevvveviiiiiiiieennn.. 209
Tabla 20. Poblacion que comprarian o construirian una vivienda(%).........ccccccevevee... 209

Tabla 21. Caracteristicas de la vivienda que comprarian o construirian. ................... 210



13
RESUMEN

El panorama de la vivienda en el Perd ha experimentado una constante
incertidumbre en las ultimas décadas debido a la modernizacion global y las cambiantes
necesidades de la vida. El Gobierno del Peru implementé politicas como el Plan Nacional
de Vivienda, para abordar esta situacion. Estas politicas incluyeron la construccién de
viviendas financiadas a través del Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) o créditos
bancarios.

Estas acciones se centraron en proporcionar acceso a la vivienda mediante
disefnos estandarizados que se replicaron en todo el pais. Estos disefios incluyeron
edificios multifamiliares con espacios comunitarios como estacionamientos, areas
recreativas, canchas deportivas y otros. Si bien estas politicas cubrieron las necesidades
habitacionales durante un tiempo, con el tiempo surgieron nuevos enfoques para
satisfacer estas necesidades y disefiar viviendas y espacios comunitarios mas
adecuados.

En este contexto, la presente investigacion se enmarca bajo un enfoque
metodologico cualitativa con caracter descriptivo y disefio no experimental, proponiendo
en base a ello realizar una evaluacion sobre las condiciones de habitabilidad del
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez en Tacha bajo las teorias que sean
dispuestas por el autor, ello para dar pase a establecer criterios cualitativos para el
disefio de viviendas colectivas en la escala del edificio y espacios comunitarios en la
escala de la residencia. Tales procesos encontraran como resultado la generacion de
una propuesta arquitectdnica a nivel de anteproyecto y proyecto que contenga todas las
caracteristicas expresadas por los diferentes autore; por ello es que se contempla esta
investigacion es estar orientada a abordar de manera correcta las nuevas necesidades

habitacionales.

Palabras clave: vivienda colectiva, espacios comunitarios, condiciones de habitabilidad.
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ABSTRACT

The housing landscape in Peru has been marked by constant uncertainty in recent
decades, driven by global modernization and evolving lifestyle needs. The Peruvian
government responded to this challenge by implementing policies such as the National
Housing Plan, which included the construction of housing units financed through the
National Housing Fund (FONAVI) or bank loans.

These initiatives primarily aimed to provide access to housing through standardized
designs replicated nationwide. These designs featured multi-family buildings with
communal spaces, including parking areas, recreational zones, sports courts, and more.
While these policies addressed housing needs for a period, evolving approaches to meet
these needs and design more suitable housing and communal spaces have emerged
over time.

In this context, this thesis endeavors to assess the living conditions within the Justo
Arias and Araguiiez Residential Cluster in Tacna. Its primary objective is to establish
qualitative criteria for the design of collective housing and communal spaces. The
research seeks to propose a typology of residential clusters that promote community
engagement and enhance the overall living experience, considering contemporary and

evolving requirements.

Key words: collective housing, community spaces, living conditions.
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INTRODUCCION

La vivienda en el Peru en las ultimas décadas ha estado ubicada en un panorama
reiterado de la incertidumbre debido a la constante modernizacién a nivel mundial y su
influencia en las necesidades cambiantes de la vida que ha provocado una serie de
politicas implementadas por el Gobierno del Perd, uno de ellos fue la ejecucion de
infraestructura residencial a través del Plan Nacional de Vivienda, el cual desarrollo
programas orientados a la construccion de unidades habitacionales conformadas por
casas, departamentos, lotes, nucleos basicos, obras de habilitacion y equipamiento
urbano que fueron financiados mediante el Fondo Nacional de Vivienda — FONAVI o

créditos financiados por Entidades Bancarias.

Esta politica de estado genero y dio lugar a acciones para brindar la accesibilidad
a la vivienda mediante la aplicacion de un disefio estandarizado que fue masificado en
el territorio nacional a través de la conformaciéon de agrupamientos residenciales que
consideraron la proyeccion de viviendas en edificios multifamiliares complementados por
espacios comunitarios tales como: areas de estacionamiento, areas recreacionales,
losas deportivas, locales comunales y/u otro tipo de infraestructura que complemente y
cumpla tales fines; si bien tales politicas implementadas por el Gobierno Central del Peru
cubrieron el crecimiento potencial de tales necesidades por un periodo determinado, el
pasar del tiempo trajo consigo la innovacion de diversos estudios referidos a cémo
satisfacer las nuevas necesidades habitacionales a través del disefio de la vivienda y los
espacios comunitarios que deben generarse en torno a ella para conformar un

agrupamiento residencial.

En ese marco, la presente Tesis considera realizar la evaluacién de condiciones
de habitabilidad del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez del distrito,
provincia y departamento de Tacna, para posterior a ello definir criterios cualitativos para
el diseno de una vivienda colectiva y espacios comunitarios bajo estudios que conforman
la presente investigacion, en objetivo de alcanzar finalmente una propuesta
arquitectonica a nivel de proyecto que se encuentre alineada a proponer una tipologia
de agrupamiento residencial que genere comunidad para el fortalecimiento de las

intervenciones de tal uso a nivel local, regional y nacional.



1.1.

16
CAPITULO I. EL PROBLEMA DE INVESTIGACION

Descripcion de la situacion problematica

Segun Herrera, A. (1975) el creciente déficit de vivienda en el mundo se
encuentra implantado como una problematica creciente y con un indice de
proyeccion en aumento, esto mismo representado en la necesidad de una mayor
inversion por cada habitante para satisfacer sus necesidades basicas, implicando
con ello realizar esfuerzos gigantescos para las realidades econdémicas de los
paises subdesarrollados; asi mismo, determina que el 50% y el 60% de la
poblacion mundial se encuentra en uso de viviendas con diversos niveles de

deficiencia, desde estar mal equipadas o en condiciones ambientales defectuosas.

Por ello nacen las interrogantes que hasta la actualidad se busca responder,
siendo: 4, Qué tipo de vivienda es compatible con las posibilidades constructivas en
paises subdesarrollados, y que paralelo a ello cumplan con condiciones minimas
para considerarse digna? ¢En qué periodo de tiempo se lograria cubrir el déficit
habitacional, y de esa misma manera proveer de viviendas minimas a cada grupo
familiar teniendo en cuenta sus necesidades simultdneas en otras necesidades
basicas? Tales como requerimientos complementarios de la vivienda
(infraestructura de agua, desaguie, energia, accesibilidad y/o otros) que finalmente

brinden las condiciones adecuadas de habitabilidad a la sociedad.

Millones de latinoamericanos diariamente abandonan el campo por la ciudad,
¢, qué buscan?, Salas, J. (2001), sefala que en respuesta a ello existe una
busqueda del “derecho al futuro”, ya que las ciudades no se mantendran en
magnitudes continuas, si no aumentaran en dimensiones e importancia social y
econdmica de acuerdo a como los paises latinoamericanos se vuelven
dependientes de los flujos econdmicos de las ciudades y de los bienes y servicios

que cada una de ellas logre proporcionar.

Ademas de lo mencionado, el déficit habitacional se encuentra afectando a
la mitad de los hogares de Latinoamérica de manera cuantitativa y cualitativa,
situandose en una creciente base de carencias acompanado del aumento de
hogares a mayor ritmo que el crecimiento demografico, ello causado por la
aparicion de grupos familiares urbanos mas diversificados y reducidos en las

ciudades.
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El acceso totalitario de personas a la vivienda y los servicios
complementarios que se requiere brindar, se sujeta al derecho a llevar una vida
digna dentro o fuera de las viviendas, independientemente de la condicion de cada
individuo, Ramos, P. (2021), complementa que brindar la accesibilidad a través de
la eliminacién de barreras fisicas o sensoriales es entender que la vivienda posee
individuos que actuan en una sociedad y un colectivo con una serie de necesidades
y limitaciones sensoriales, intelectuales o fisicas que deben estar presentes en la
proyeccion de la arquitectura, haciendo realce particularmente en el disefio de
viviendas colectivas; finalmente se concluye que si se disefa una vivienda
considerando a los ciegos en mente, se logra una proyeccion mas accesible y
amplia, que perdura en el tiempo, que es capaz de adaptarse de mejor manera a
las necesidades individuales, es mas incluyente, mas justa y mas equitativa para

todos.

Quispe, J. (2005) sostiene que la economia peruana yacia en las actividades
relacionadas a la generacion de cultivos y la venta al exterior de recursos naturales
como el guano, la caha de azucar y el caucho, tras ello y la diversificacion de
actividades econdmicas trajo consigo las necesidades de una vida cambiante en
nuestro pais acompafnado de la modernizacidon a nivel global conllevaron a una
naciente, creciente e incipiente industria de infraestructura residencial, mismo que
fue apaciguado con la construccién de residenciales de interés social gestionadas
por entidades gubernamentales que implementaban la construccion, alquiler y
supervision de viviendas para los sectores de menores recursos, posicionandose
de tal manera como los primeros aportes estatales gestionados a fin de abordar

una problematica creciente de vivienda.

El tipo de vivienda habitacional en el Perli se encuentra en un estado
homogéneo y estandarizado que termina por desconocer las particularidades de
habitar la ciudad a pesar de la diversidad geografica y sociocultural de nuestro
pais, lo que conlleva al usuario a adecuar el modelo de vivienda estandarizado y
el entorno segun el desarrollo de estrategias de adaptacion y/o apropiacion de la
vivienda y los espacios colectivos que determine la capacidad propia de

innovacion.

Asi mismo Aranda, E. y Caldas, P. (2022) explica que el habitat y la vivienda

se mercantilizan a través del sector privado a través de la produccion de viviendas
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repetitivas y minimas, que en ciertos casos agudizan las desigualdades
socioecondmicas con la localizacién de la vivienda social en periferias urbanas de
ciudades intermedias; por ello, concebir la vivienda colectiva bajo lineamientos de
aplicaciéon de espacios comunitarios nos permite determinar la conexion entre la
vivienda, el barrio y la ciudad, que terminan conformando la “calidad del habitat”
expresado en situaciones como congregaciones en areas libres de vecinos para
asambleas de juntas vecinales, convocatorias, acuerdos difundidos, y/o otras
actividades colectivas que fortalecen los vinculos comunitarios en barrios de

vivienda social representando simbdlicamente un sentido de pertenencia.

Segun los censos realizados en los afnos 1993, 2007 y 2017 por el Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica del Perl, se determina sobre el gran
crecimiento sociodemografico que hubo a inicios de la década de los 90 hasta en
la actualidad, mismo que ha provocado la creciente demanda de viviendas en
areas urbanizadas y paralelo a ello las acciones de apropiacion ilegal de espacios
en areas de expansion de las ciudades no previstas por instrumentos técnicos -

normativos a fin de la materia a nivel local y/o nacional del pais.

Tabla 1.
Poblacion en el Perdu.

1993 2007 2017

| | |
Poblacion 22,048,356 27,412,157 31237 385

Nota. La presente tabla muestra el crecimiento poblacional en el Pert hasta el afio 2017.
Tomado de censos realizados por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — INEI
en los afios 1993,2007 y 2017.

Debido a este tipo de problema de vivienda se origina la formacién de las
“barriadas”, lo que segun Drian y Riofrio (1987) son una modalidad de urbanizacion
que utilizaron la poblacion de bajos ingresos en Lima y en las ciudades costeras
del Peru, este tipo de zonas urbanizadas presenta una falta de servicios basicos y
equipamientos, asi como en sus viviendas bajos niveles de habitabilidad e
incapacidad de alojamiento; se dan principalmente por el gran crecimiento urbano
en las zonas urbanas de las ciudades del Peru. Quispe J. (2005) indica que la

contribucién de los habitantes de las "barriadas" como una solucién al problema de
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la vivienda es mucho mayor que la contribucién organizada a través del Estado y
que ello mismo trajo consigo un déficit cualitativo en las viviendas en el Peru, las
cuales presentan condiciones de habitabilidad inadecuadas afectando al 74% de

la poblacion.

Sin embargo, bajo la necesidad de vivienda, el Estado también interviene y
desarrollo en diversos momentos programas y planes de viviendas a lo largos de
los afios, como el Plan Nacional de Vivienda, Fondo Mi vivienda, Techo Propio,
Programa mi Barrio y promotores de bloques de vivienda privados, estas
organizaciones o entidades gubernamentales se centran de manera redundante
en priorizar el aspecto cuantitativo, es decir en crear conjuntos de viviendas con
mayor densidad y con areas minimas que fomentan la intervencién homogénea y
estandarizada sin la innovaciéon e integracion de condiciones de habitabilidad,
espacios comunitarios entre unidades de vivienda y en agrupamientos
residenciales en base alas nuevas y crecientes demandas individuales y colectivas

de la sociedad.

Segun la publicacion del Mensaje de la Nacion realizada por el presidente de
la Republica Arquitecto Fernando Belaunde Terry del 28 de Julio del ano 1985,
especificamente en la seccién 4. Vivienda se describe que el Sector Vivienda y
Construccion hizo frente a la problematica habitacional y a proponer soluciones
respecto a otros servicios esenciales para los peruanos, tales como el agua potable
y desaguie, asi mismo se sefala que la Ley Organica del Ministerio de Vivienda y
otras disposiciones realizadas permitieron que diversas instituciones y empresas
especializadas ejecuten diversas obras de fines residenciales a través de la

ejecucion del Plan Nacional de Vivienda.

De acuerdo a lo anteriormente mencionado es que el Plan Nacional de
Vivienda puso en marcha diversos programas de orientados a la construccién de
infraestructura residencial a través de diversas entidades y organizaciones como
la Empresa Nacional de Edificaciones — ENACE, misma que realiz6 la ejecucion
de diversas obras de tales fines mediante el financiamiento del Fondo Nacional de
Vivienda — FONAVI, mientras que paralelo a ello se gestion6 el otorgamiento de
créditos financiada por el Banco de Vivienda, créditos individuales de Hipoteca

Social con recursos del FONAVI y la intervencion de instituciones financieras como
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el Banco Central Hipotecario y Banco de Materiales; cabe sefalar que la Empresa
Nacional de Edificaciones — ENACE realizé hasta 1985 la construccién de 58,498
unidades habitacionales que se encuentran conformadas por 8,955 casas, 17,277
departamentos, 8,988 nucleos basicos y 23,278 lotes con servicios, todo ello
incluyendo la ejecucion de obras de habilitacion y equipamiento urbano,
beneficiando asi solo mediante esta institucion a 300,000 peruanos en 21

departamentos del Peru.

El desarrollo de estas propuestas ha revelado en la actualidad deficiencias
enfocadas en la falta de creacion de un habitat que comparta el espacio y/o que
genere el establecimiento de comunidades, ya que se aplicaron criterios que en el
presente no logran impulsar la habitabilidad colectiva entre sus habitantes, tales
necesidades actuan como causales de una intervencién metodologica para la
mejora del pais en el rubro de la vivienda, teniendo como base el cumplimiento del
Objetivo de Desarrollo Sostenible numero once (11): “Lograr que las ciudades sean
mas inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles”, y contenido en ello de manera
especifica la meta 1.1: "De aqui al 2030, asegurar el acceso de todas las personas
a viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y mejorar los barrios

marginales" segun la ONU (2020).

A nivel local, es de menester sefalar que se refleja en la provincia de Tacna
los censos realizados en los ultimos afios por el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica del Peru, datos e informacidn que han revelado un aumento en las
cifras sociodemograficas segun la Tabla 2, lo que ha provocado una sélida presion
poblacional que requiere un acceso a una vivienda y al no brindarlo suscité a la
formacion de barriadas, déficit de fiscalizacion en el uso del suelo y finalmente
propuestas que priorizan generar mayor cantidad de vivienda al reducirlas en

dimensiones y/o indices de habitabilidad.

Tabla 2.
Poblacion en la provincia de Tacna

1993 2007 2017

Tacna 180 663 250 200 321 351
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Nota. La presente tabla muestra el crecimiento poblacional en la ciudad de Tacna hasta el
afo 2017. Tomado de censos realizados por el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica — INEI en los afios 1993,2007 y 2017.

Ruiz, N. (2015) menciona que: “Se aborda el tema de la vivienda sélo como
un negocio sin brindar confort y relacién a espacios publicos”, ello demostrado en
que la prioridad de tales propuestas es lograr la maxima eficiencia con la minima
inversion financiera, por lo que en estos proyectos se decide dejar de lado el
desarrollo de los espacios publicos y como esta debe fortalecer y complementar a
la vivienda, lo cual anula la integracién urbana y la relacién entre calidad de los

espacios Y las actividades exteriores se deteriora.

Tabla 3.

Poblacion habitacional cualitativo y cuantitativo de Tacna.

Departamento Total Cuantitativo Cualitativo

| | |
Tacna 23 582 51562 18 430

Nota. La presente tabla expresa los valores de déficit habitacional cuantitativo y cualitativo
en la ciudad de Tacna. Tomado de censos realizados por el Instituto Nacional de

Estadistica e Informatica — INEI.

Como se observa en la Tabla 03, existe un significativo déficit tanto del tipo
cuantitativo como cualitativo, sin embargo, se evidencia claramente que predomina
en mayor cantidad el déficit cualitativo en las viviendas de Tacna que supera un
valor al del 50%, lo cual significa que si bien existe la cantidad de vivienda minima
necesaria para los habitantes estas no cuentan con los caracteristicas y/o indices
de habitabilidad que creen un sentido de pertenencia, comunidad o colectividad

para con la vivienda y el entorno inmediato.

El Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez, ubicado en el distrito de
Tacna de la provincia y departamento de Tacna, constituye un area de uso
residencial conformada por edificios multifamiliares y espacios comunitarios tales
como: estacionamientos vehiculares, una losa deportiva, un local comunal,
caminerias y areas verdes; fue realizado durante el Gobierno del Presidente
Constitucional del Peru Arquitecto Fernando Belaunde Terry entre los afios 1980 —

1985 a través del Plan Nacional de Vivienda, ejecutado por la Empresa Nacional
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de Edificaciones — ENACE y gestionado mediante el financiamiento del Fondo
Nacional de Vivienda — FONAVI con el fin de resolver el principal problema que

existe de vivienda.

Habiendo transcurrido mas de 30 afos hasta la actualidad, el tiempo y las
condicionantes que ella trae consigo ha evidenciado que el area en mencién ha
cumplido con brindar las condiciones minimas y necesarias para un periodo
determinado, ya que se origind bajo la concepcidn, disefio y ejecucion de viviendas,
edificios y espacios comunitarios con analisis tradicionales que en la presente
evidencia deficiencias frente a los estudios actuales que abordan estas nuevas

necesidades habitacionales.

Tales deficiencias mencionadas refieren a una vivienda no flexible para las
innovaciones que puedan suscitarse al interior de cada unidad de departamento,
con areas minimas que no contienen una configuracibn de acuerdo a las
particularidades de habitar una vivienda con las actividades contemporaneas, con
la transformacién de espacios y usos de acuerdo a los fines que cada nucleo
familiar considere y espacios comunitarios que no terminan por fortalecer el
crecimiento comunitario de la poblacién residente, con una infraestructura
deteriorada (losa deportiva, caminerias estrechas), con espacios que no cubren las
necesidades sociales y colectivas de las personas para generar una vida social
entre edificios adecuados e inclusivos que actuen, dinamicen y armonicen la
colectividad del agrupamiento residencial para los diferentes tipos de usuarios
(nifos, adolescentes, jovenes, adultos, adultos mayores, personas con

discapacidades y personas con habilidades especiales).

La presente investigacion alcanzara una propuesta arquitectonica a nivel de
proyecto referente a un nuevo disefio de vivienda colectiva acompafiado de la
aplicacion de espacios comunitarios que conformen el Agrupamiento Residencial
Justo Arias y Aragiez — FONAVI en la ciudad de Tacna, ello sustentado por las
diferentes bases tedricas para ambas partes que estén alineadas a la problematica
y objetivos trazados que busquen satisfacer las necesidades contemporaneas de
las personas entre la vivienda, el edificio y el agrupamiento, ello a través de
previamente evaluar las condiciones de habitabilidad del area de intervencion para

posteriormente determinar los criterios cualitativos a considerar en el nuevo disefio
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de vivienda colectiva acompanado de bajo que consideraciones se aplicara los
espacios comunitarios para la vivienda colectiva y finalmente conformar de manera
conjunta una nueva propuesta de Agrupamiento Residencial capaz de adaptarse
a las innovaciones individuales y colectivas expresado finalmente en espacios
capaces de albergar, fortalecer y prevalecer en el tiempo todas las expresiones

culturales, tradicionales, civicas y de comunidad.

Formulacién del problema

A partir de la problematica identificada, se definen las siguientes preguntas

de la investigacion:

1.2.1. Problema general
e ,;Cbomo se desarrollara el disefio de la vivienda colectiva con la
aplicacion de espacios comunitarios en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, Tacna?
1.2.2. Problemas especificos
e ; Cudles son las condiciones de habitabilidad en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, Tacna?
e , Cuales son los criterios cualitativos a considerar en el disefio de
la vivienda colectiva en el Agrupamiento Residencial Justo Arias y
Aragiez - FONAVI, Tacna?
e ;Bajo qué consideraciones se aplicara los espacios comunitarios

para la vivienda colectiva?

Objetivos de la investigacion
1.3.1.  Objetivo general

e Determinar cémo se desarrollara el disefio de la vivienda colectiva
con la aplicacion de espacios comunitarios en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, Tacna.
1.3.2. Objetivos especificos
e Evaluar las condiciones de habitabilidad en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, Tacna.
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e Determinar los criterios cualitativos a considerar en el disefio de la
vivienda colectiva en el Agrupamiento Residencial Justo Arias y
Aragiez — FONAVI, Tacna.

e Definir bajo que consideraciones se aplicara los espacios

comunitarios para la vivienda colectiva.

1.4. Justificacion de la investigacion

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Teodrica

Esta investigacion se realiza con el proposito de aportar al
conocimiento existente sobre la aplicacion de espacios comunitarios en
la vivienda colectiva del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez,
mismo que actuaran como instrumentos para el disefio arquitecténico de
infraestructuras residenciales que requieran abordar las nuevas

necesidades habitacionales.

Metodologica

La presente investigacion referida al disefio de vivienda colectiva y
la aplicacion de espacios comunitarios es socialmente determinante en la
busqueda de desarrollar una propuesta acorde a los estudios actuales
que aborden las nuevas necesidades habitacionales del Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, y que a través de su
establecimiento como aporte técnico y como guia de cambio sobre los
patrones tradicionales establecidos pueda establecerse como un modelo
de intervencion residencial ante la generacion de politicas habitacionales

en el Peru.

Practica

Esta investigacion se realiza bajo la necesidad de mejorar las
condiciones de habitabilidad de la vivienda en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, y que a través de su
establecimiento como aporte técnico y como guia de cambio sobre los
patrones tradicionales de la generacién de intervenciones residenciales,
redefinira la proyeccion de la vivienda y sus espacios comunitarios bajo

un enfoque comunitario y colectivo considerando a su vez las
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capacidades de transformacion espacial y la adaptabilidad generada por
los mismos usuarios en base a sus necesidades, todo esto a través de la
aplicacion de un proyecto arquitectdnico en base a los objetivos trazados
del presente estudio que permita una busqueda en suscitar la continuidad
de la vida bajo las condiciones adecuadas en el marco de los parametros
tedricos determinados y que a nivel macro genere los inicios de establecer
ciudades y comunidades sostenibles de acuerdo al Objetivo de Desarrollo
Sostenible 11, y a la meta 11.3 que busca aumentar la urbanizacién
inclusiva, sostenible y la capacidad para la planificacion y gestidon
participativa, integradas y sostenibles de los asentamientos humanos en
el Peru.

CAPITULO II. MARCO DE REFERENCIA

2.1. Antecedentes de estudios similares
2.1.1. Propuesta de vivienda colectiva como alternativa a los modelos
habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo

Tenorio, R. (2019) en su Tesis para Optar el Titulo Profesional de
Arquitecto por la Universidad Catdlica Santo Toribio de Mogrovejo de
Chiclayo propone nuevos modelos de vivienda colectiva para Chiclayo
considerando niveles de confortabilidad tanto a grado individual y colectivo.
La investigacion inicia con una revision en el modo de habitar actual y la
transformacion que tuvo la vivienda en relacion con los cambios para que
en base a ello se identifiquen parametros y premisas idoneas para el disefio
de una vivienda colectiva contemporanea, las cuales también son
acompanadas por referencias de autores que profundizan tedricamente en
el tema de vivienda colectiva. Finalmente, la informacion teérica es llevada
hacia la realidad chiclayana para la elaboracién de estrategias y principios

de disefno que se aplicaran a la nueva propuesta de vivienda.

En esta investigacion la propuesta contempla que la vivienda se
transforme en algo mas que un elemento de proteccién y resguardo, busca
concretar la vivienda como una unidad dinamica que dialoga con las

personas que lo habitan de manera colectiva y moderna que debe ser
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disefiada segun parametros adaptados a las diferentes condiciones de vida
para su adaptabilidad a las nuevas tipologias de vivienda en la ciudad de
Chiclayo y constituir una nueva alternativa frente a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado inmobiliario de tal ciudad.

Es pertinente mencionar que la propuesta no solo trata de un edifico
de viviendas, ya que alberga usos para fines comunitarios en objetivo de
reforzar la cultura y su identificacion en los usuarios, generando espacios
que puedan ser compartidos al resto de la ciudad mediante la expresion de

la riqueza de la comunidad y sus particularidades de vivirla.

Figura 1.
Isométrico de propuesta volumétrica del proyecto.

Nota. La presente figura sefala la propuesta volumétrica del proyecto. Recopilado
de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos habitacionales que

ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La propuesta del edificio se conforma de 3 bloques de cuatro, cinco y
seis pisos, que han sido emplazados segun el entorno en el que el edificio
esta ubicado. Al tratarse de una propuesta que alberga otros usos, aparte
del uso residencial se encuentra emplazada de acuerdo a fortalecer tales
usos, cabe senalar que la programacion arquitectonica contemplada para

la proyeccion de esta propuesta se cuenta con una Zona Residencial
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compuesta por diversas tipologias de departamentos acompanado de una
Zona denominada como “sociocultural”, misma que actue como
dinamizador de espacios entre viviendas, contando con tipologias

comerciales, sociales y culturales.

Figura 2.
Ubicacion de propuesta de vivienda colectiva en Chiclayo.

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La tipologia comercial de este proyecto incluye la proyeccion de un
café, restaurante y oficinas flexibles/compartidas. En cuanto a la tipologia
social, se contempla la proyeccion de una guarderia infantil, salon de
reuniones vecinales, un salén de uso flexible, lavanderia comunitaria y
talleres. Por ultimo, en relacion a la tipologia cultural, se prevé el uso de
una sala de conferencias, un espacio multimedia, areas dedicadas a la

historia y recorridos culturales.
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Esta propuesta se basa en la creacién de espacios comunitarios
centralizados que se dinamizan mediante la presencia de diversas
tipologias comerciales, sociales y culturales. Su ubicacién estratégica y su
emplazamiento son fundamentales para su papel en la generacién de

comunidad y colectividad entre las unidades de vivienda y sus residentes.

La presente propuesta arquitecténica de vivienda colectiva en

Chiclayo contempla las siguientes estrategias:

Figura 3.

Isometria de Estrategia “Reactivar Zona’.

/
(%]

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La estrategia denominada "reactivar zona" implica la conexién de vias
y la valorizacién del area de intervencion y sus alrededores, incluyendo el

Ex Convento Santa Maria. Esta conexién no solo busca impulsar aspectos
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comerciales, sino también culturales e identitarios en la vivienda colectiva.
La mezcla de estas cualidades en el entorno comunitario beneficiara a los
residentes al enriquecer su experiencia y promover una mayor integracion

y sentido de pertenencia en la zona.

Figura 4.

Isometria de estrategia “generar espacios dinamizadores”.

* LEYENDA ;

E1 ESPACIO CENTRAL DINAMIZADOR

E2 ESPACIO CENTRAL DINAMIZADOR

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La estrategia denominada "generar espacios dinamizadores" se
refiere a la planificacidon de espacios entre edificios con el propésito de
fomentar la interaccion y la comunidad entre los residentes, a la vez que se
crean areas publicas accesibles para los habitantes del sector y la ciudad
en general. Esta estrategia no solo fortalecera la relaciéon visual y espacial
con el Ex Convento Santa Maria, sino que también contribuira a la cohesion

social y a la promocion de un entorno mas inclusivo y participativo.
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Figura 5.

Isometria de estrategia “crecer en altura”.

R LEYENDA S
; PROPUESTA DE VOLUMENES

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La estrategia de "crecer en altura" se contempla con el propdsito de
aumentar la altura de los bloques de manera gradual y acorde al entorno
circundante. No obstante, en las proximidades del Ex Convento Santa
Maria se prevé una disminucion en la altura de los edificios, adaptandose
a la cercania de este monumento histérico. Esta decisién se toma con el

objetivo de preservar la identidad y el perfil urbano cultural del sector,
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asegurando una armoniosa integracion con el entorno patrimonial, o que

contribuye a la conservacion de su rica herencia cultural.

Figura 6.

”

Isometria de estrategia “aperturar — recorrer — usar — espacio publico”.

o

LEYENDA

ESPACIO SEMIPUBLICI

ESPACIO PUBLICO

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

La estrategia "aperturar - recorrer - usar - espacio publico" implica la
sectorizacion de los espacios dinamizadores en areas publicas y
semipublicas. Esto se realiza con el propésito de proporcionar tratamientos
diferenciados para diversos usos, con el objetivo de destacar las diferencias
en su funcionalidad. Los espacios dinamizadores, en conjunto con la
presencia del Ex Convento Santa Maria, refuerzan la identidad del espacio
publico. Por otro lado, el tercer nivel de la azotea se configura como un

espacio semipublico destinado a fomentar la creacién de una comunidad o
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colectividad entre sus usuarios. Esta estrategia busca crear un ambiente

diverso y versatil en el entorno.

Figura 7.

Isometria de estrategia “aperturar — recorrer — usar — espacio publico”.
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Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).
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Las viviendas estan ubicadas a partir del segundo hasta el sexto piso,

de tal manera el complejo residencial alberga un total de 28 hogares,
mismos que se presentan en 04 diversos tipos, cada una de ellas con sus
propias posibles variaciones; ello en el caso que los usuarios tengan la
necesidad de cambiar el uso y/o ampliar ambientes para fines que
requieran en el tiempo, ello se encuentra expresado en la seleccion de

material constructivo ligero que permita ajustar tales espacios segun sus
futuras necesidades..

Figura 8.

Plantas de distribucion de vivienda colectiva en Chiclayo.
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Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos
habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).
Figura 9.
Vista principal de propuesta arquitectonica de vivienda colectiva en
Chiclayo.

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

Figura 10.
Azotea accesible para usuarios.

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).
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Figura 11.
Espacio comunitario centralizado en propuesta arquitectonica.

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

Figura 12.
Area de oficinas compartidas en propuesta arquitectonica.

U

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).
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Figura 13.
Area de oficinas compartidas en propuesta arquitecténica.

Nota. Recopilado de la tesis de vivienda colectiva como alternativa a los modelos

habitacionales que ofrece el mercado Inmobiliario en Chiclayo, Tenorio, R. (2019).

2.1.2. Habitando desde la comunidad; el vacio como articulador espacial.
Reciclaje del Cuarto Barrio Obrero de Lima, San Martin de Porres

Atuncar, J. (2021) en su Tesis para Optar el Titulo Profesional de
Arquitecto por la Pontificia Universidad Catdlica del Peru considera la
intervencion de un edificio que se desarrollé en los afos 40, todo ello a
causa del aumento poblacional dado en el sector, asimismo justifica su
intervencion en la ausencia del vinculo entre el interior con el exterior para
generar la participacion activa entre las personas que viven en la
infraestructura de uso residencial para fines del desarrollo en comunidad;
paralelo a ello se propone una rearticulacion del vacio con el objetivo de
que se genere una mayor integracion en el interior con el proyecto y
fomentar el sentido de participacion de los grupos familiares con sus areas
comunes para la generacion del sentido de participacion entre sus
habitantes, ofreciendo una mayor flexibilidad y transformacion en las

viviendas para garantizar su adaptabilidad a las innovaciones que se le den.
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Se proponen espacios mas flexibles con el fin de generar actividades
comerciales de mayor escala, manteniendo esa relacion directa con la
calle. Por otro lado, en el nivel superior, se ofrece una gran area social de

caracter mas privado para los habitantes del edificio.

Figura 14.

Planta de distribucion de propuesta arquitectonica en el Cuarto Barrio Obrero

de Lima.
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Nota. Recopilado de la tesis denominada “Habitando desde la comunidad; el vacio
como articulador espacial, reciclaje del Cuarto Barrio Obrero de Lima, San Martin
de Porres”, Atuncar, J. (2021).
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La generacion de un gran frontis comercial acompanando de jardines
en todo el perimetro dinamiza las actividades que realiza el colectivo en la
residencia junto a las actividades comerciales que puedan integrarse
debido a la gran densidad vehicular y peatonal, ello se acompafa de
generar espacios de encuentro que fortalezcan la interaccion social de los

usuarios integrantes del colectivo residencial como los de paso.

Tras lo mencionado, se sefala las escenas comunitarias en

potencialidad debido a la relacion entre la vivienda y el espacio publico.

Figura 15.
Vivienda en relacion a la calle en la propuesta arquitectonica en el Cuarto Barrio
Obrero de Lima.

LEYENDA

ADICION A LA VIVIENDA

Nota. Recopilado de la tesis denominada “Habitando desde la comunidad; el vacio
como articulador espacial, reciclaje del Cuarto Barrio Obrero de Lima, San Martin
de Porres”, San Martin de Porres”, Atuncar, J. (2021).

La generacion de espacios de uso residencial y comercial se
encuentra complementada mediante una relacion directa con la calle. Esta
interaccion permite que los espacios, areas verdes y otros tratamientos

apropiados se integren de manera armoniosa, de manera que las
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particularidades del habitat de las personas no se limiten unicamente a las
zonas residenciales o de otro uso. En lugar de eso, se extienden y se
manifiestan en espacios continuos de uso comunitario. Esto contribuye a la
formacion de un colectivo y una comunidad en la propuesta arquitecténica

del Cuarto Barrio Obrero de Lima.

Figura 16.
Vivienda con relacion al patio interior en la propuesta arquitectonica en el
Cuarto Barrio Obrero de Lima.
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g LEYENDA

ADICION A LA VIVIENDA

Nota. Recopilado de la tesis denominada “Habitando desde la comunidad; el vacio
como articulador espacial, reciclaje del Cuarto Barrio Obrero de Lima, San Martin
de Porres”, Atuncar, J. (2021).

En este contexto, es esencial que los usuarios colaboren en la
creacion de un entorno comun en el que las interacciones diarias y las
actividades compartidas fomenten un sentido de comunidad solido y

cohesionado. La interconexion de los diferentes espacios, ya sean areas
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residenciales, comerciales o verdes, se convierte en un elemento vital para
lograr esta cohesion.

Figura 17.

Vivienda en relacion al corredor elevado en la propuesta arquitectonica en
el Cuarto Barrio Obrero de Lima
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Nota. Recopilado de la tesis denominada “Habitando desde la comunidad;

el vacio como articulador espacial, reciclaje del Cuarto Barrio Obrero de
Lima, San Martin de Porres”, Atuncar, J. (2021).

La integraciéon de espacios comunitarios no solo enriquece la vida
cotidiana de los residentes, sino que también promueve la diversidad y la

inclusion. La diversidad de usuarios, sus experiencias y sus necesidades
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se unen para dar forma a un entorno urbano dinamico y en constante

evolucion.

Ademas, esta estrategia de diseno contribuye a la sostenibilidad, al
fomentar el uso compartido de recursos y la optimizacién de la
infraestructura existente. Esto puede incluir la promocién del transporte
publico, la reduccién de la dependencia de los vehiculos privados y la

creacion de espacios verdes accesibles para todos.

2.1.3. Micro vivienda colectiva en la zona este de Barranco, vivienda

evolutiva hacia una nueva forma de habitar

Gamboa, A. (2022) en su Trabajo de Suficiencia Profesional para
Optar el Titulo Profesional de Arquitecto por la Universidad de Lima,
propone un modelo de micro vivienda basado en el co-living
transformandola en un espacio activo y productivo donde todos puedan
hacer uso de su estilo de vida mientras se promueve la cohesién social para
el desarrollo comunitario. Este proyecto propone una serie de tipologias
multifuncionales donde se minimiza la superficie de los espacios privados
que son compensados en espacios comunes proporcionando un espacio
social comun definido por las relaciones sociales resultantes, disefado para
adaptarse a las nuevas necesidades y expectativas de las familias que

viven en el lugar.

Este trabajo tiene como objetivo activar la zona este de Barranco ya
que actualmente se le considera como una parte olvidada de la region,
utilizando espacios socioculturales y atrayendo la creacion de nuevas
formas de vivienda colectiva, evolutiva e inclusiva que ofrezcan un entorno
que promueva la cohesién y activen la zona a través de programas

culturales.

Para el disefio de la propuesta se toma como base cuatro pilares
fundamentales; los términos sociable, sostenible, inclusivo y cultural, la
determinacion de estas caracteristicas fue de ayuda para la formulacién de

estrategias y el cumplimiento de los objetivos.
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Pilares de micro vivienda colectiva en la zona este de Barranco de Lima.
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Nota. Recopilado de la tesis denominada “Micro vivienda colectiva en la zona este
de Barranco, vivienda evolutiva hacia una nueva forma de habitar”, Gamboa, A.
(2022).

En relacion a la figura 17, se debe mencionar que para fines del
disefio de una vivienda colectiva compacta, inclusiva y evolutiva, que
ofrezca espacios de cohesidn social debe contener consideraciones que
permitan a largo plazo obtener la vivienda y vida colectiva. Asimismo, para
la concepcion de la vivienda se tiene en cuenta la flexibilidad de los

espacios, el disefo da forma pensando en cdmo la vivienda puede
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transformar sus espacios realizando la menor cantidad de cambios, es por
eso que en el disefio se determina los muros flexibles, fijos y humedos; de
la misma manera también se ven posibilidades de como la vivienda cambia

tanto dentro del mismo espacio o con el agrupamiento de otra vivienda.

Figura 19.
Propuesta volumeétrica de micro vivienda colectiva en la zona este de

Barranco de Lima.
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Nota. Recopilado de la tesis denominada “Micro vivienda colectiva en la zona este
de Barranco, vivienda evolutiva hacia una nueva forma de habitar’, Gamboa, A.
(2022).

La colocaciéon de las paredes fijas y flexibles permite destinar la
disposicién de las otras micro viviendas, de manera en que las paredes
flexibles de las dos viviendas pudieran conectarse para abrirse en una casa

modular doble. Esa estrategia ayuda a planificar un bloque colectivo.
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Es de importancia mencionar que el presente trabajo de investigacion
implementa un programa denominado como: espacios intermedios, las
cuales ostentan la funcion de complementar las funciones basicas de la
vivienda, generando espacios compartidos que promuevan el desarrollo
social; en tal marco el autor determina que para fines de terminar el
programa de los espacios intermedios es necesario su division en
concordancia al tipo de usuario y equipamiento a proyectar, tal situacion se

presenta a continuacion.

Tabla 4.
Programa de propuesta arquitectonica de la micro vivienda colectiva en la
colectiva en la zona este de Barranco.

Programa

Espacios intermedios (usuarios)

, Tipo de Usuarios Usuarios no
ltem . . . . Adultos mayores
equipamiento tradicionales tradicionales
Productividad: Comedor: Talleres,
. Aulas de Coworking. manualidades,
1 Educacion ) L ) )
investigacion. Networking.  huertos, patios, salas
Talleres. de lecturas.
0 Deporte / Centro de Salud / Tépico, Salas de baile, Baile al aire
Salud libre, Gimnasio al aire libre.
SUM, Micro
Cafeteria,
Cultural / ) auditorio, Cine  Comedor, Bingo,
3 Patios, Salas de
Social T al aire libre, Juegos de mesa
V.
Terrazas.
Farmacias, Bodegas,
Visitas médicas a
4 Comercio Stands Restaurantes

domicilio (lugar para

atenderlo)

Nota. Recopilado de la tesis denominada “Micro vivienda colectiva en la zona este
de Barranco, vivienda evolutiva hacia una nueva forma de habitar”, Gamboa, A.
(2022).
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Area libre y rea techada de la micro vivienda colectiva en la zona este de

Barranco (primer piso).

) Area )
Primer piso Area libre techada Area total Color

Equipamiento
residencial 638.23 1546.84 2 185.07
Viviendas 216.09 753.08 969.17
Espacios intermedios 0 360.71 360.71 -
Patio central 42214 0 422.14
Circulacion horizontal 0 374.21 374.21
Circulacion vertical 0 58.84 58.84 -
Equipamiento educativo  429.77 208.65 638.42
Biblioteca 0 20865  208.65 -
Espacio publico educativo  429.77 0 429.77 -
Equipamiento comercial 835.86 441.46 1277.32
Comercio 0 364.95 364.95
Coworking 0 76.51 76.51 .
Espacio publico comercial 835.86 0 835.86

Total 4100.81

Nota. Recopilado de la tesis denominada “Micro vivienda colectiva en la zona este

de Barranco, vivienda evolutiva hacia una nueva forma de habitar”’, Gamboa, A.

(2022).

La disposicion del programa arquitectéonico en el primer nivel se

fundamenta en la inclusién de una variedad de usos, con el propésito de

forjar una comunidad residencial de vanguardia. Esta configuracion

comprende patios centrales y espacios intersticiales, encajados entre las

viviendas, y se complementa con espacios educativos, como una biblioteca

y areas publicas destinadas a la educacidén. Ademas, se incluyen areas
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comerciales que abarcan tiendas, espacios de coworking y espacios
comerciales de acceso publico. Estas disposiciones se extienden hasta el
sexto nivel, variando segun la propuesta volumétrica y los usos especificos

de cada planta.

Figura 20.
Implementacion de espacios colectivo al uso residencial en la microvivienda

colectiva en la zona este de Barranco.

Nota. Recopilado de la tesis denominada “Micro vivienda colectiva en la zona este
de Barranco, vivienda evolutiva hacia una nueva forma de habitar”, Gamboa, A.
(2022).
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2.1.4. Habitar en Latinoamérica. Vivir al aire libre en la vivienda colectiva
moderna

Preciado, C. (2017), presenta en su Tesis para Optar el Titulo de
Magister en Arquitectura por la Universidad Nacional de Colombia diversos
analisis cualitativos y comparativos de siete conjuntos residenciales en
Latinoamérica de distintos paises, analizando en qué manera estas
mencionadas crecen en altura liberando asi el uso de suelo, con la
incorporacién de espacios comunes en relacion con las funcionalidades de

la vivienda.

Bajo el analisis que realiza se sustraen premisas como la orientacion
de los edificios aprovechando las visuales, el asoleamiento y los vientos, la
implementacién del edificio tanto en un terreno plano o inclinado y la
organizacién de los espacios alrededor del edificio. Del mismo modo,
presenta ejemplos que pueden ser utilizados en nuevas propuestas de
residenciales de viviendas colectivas bajo conceptos como “Espacios
intermedios entre el jardin y la célula de la habitacion” y “La célula que
incorpora la vida al aire libre”, entre esos conceptos la autora expone
métodos como la planta intermedia, las calles elevadas, las galerias
abiertas, los balcones, los ventanales, el uso de persiana, calados y los

espacios colectivos exentos.

2.1.5. Vivienda colectiva saludable: Mejoramiento de primeros pisos y
proyeccion de segundos y terceros pisos en el barrio Las Margaritas,
Ciudadela Sucre, Soacha, Cundinamarca

Hernandez, V. (2018) en su proyecto de grado realizado por la
Universidad Catolica de Bogota propone el diseio de una vivienda colectiva
saludable con una minima intervencién en lo construido, tomando en
consideracion la progresividad de la vivienda, las necesidades de una
familia y el déficit de espacios publicos y comunitarios. Se definen los
espacios colectivos dependiendo de la decisién y necesidades comunes de
los habitantes, entre ellos los huertos urbanos, lavanderias comunales y
espacios de descanso y recreacion en objetivo del desarrollo de métodos

para mejorar la vivienda en los que se incluye la implementacién de una
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nueva tipologia de espacios publicos que actie como un nuevo modelo
para el crecimiento de los barrios populares con la finalidad de garantizar

una calidad de vida adecuada a sus habitantes.

Esta propuesta nace a partir de mejorar y controlar el barrio Las
Margaritas en la Ciudadela de Sucre, ya que esta nacié de una urbanizacién
informal conformada por medio de practicas constructivas empiricas que
trajo como consecuencia problemas de accesibilidad, ventilacion natural,

iluminacion y estructuras de viviendas inadecuadas.

Para el diseiio del proyecto se plantean cuatro estrategias de

intervencion:

e La primera estrategia es a un nivel ecoldgico que consiste en
la recuperacion del aspecto ecoldgico de la Ciudadela de
Sucre a través de una reforestacion de la periferia, la
recuperacion de humedales y utilizacion de microcuencas
como parques lineales que fortalezcan la vinculacion entre
barrios.

e La segunda estrategia es a un nivel de movilidad, en donde
se considera el replanteamiento de vias principales y
corredores verdes que faciliten las accesibilidades de
peatones y vehiculos.

e La tercera estrategia consta de los equipamientos, tanto
deportivos como culturales, se plantea la creacién de nuevos
equipamientos y asimismo ubicarlos estratégicamente para
que, por medios de las vias peatonales, todos estos se
vinculen y generen recorridos culturales.

e La ultima estrategia es a un nivel de vivienda, se piensa en el
planteamiento de conjuntos con proyectos de mejoramiento y

crecimiento de viviendas en el barrio Las Margaritas.

El tema de la vivienda es abordado en esta tesis desde perspectivas
multidimensionales, integrales y participativas, que incluyan las

condiciones habitacionales adecuadas. Estas deben relacionarse con la
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ciudad y los diversos agentes que influyen en la integracion de los hogares

a la comunidad.

Considerando que los espacios comunes en el barrio son escasos se
plantean estrategias como el uso de terrazas y balcones como extensiones
de la vivienda, una cubierta inclinada como limite de crecimiento y el uso
de jardin que sirva de uso recreativo como un posible huerto urbano

comunal.

2.1.6. Espacio Colectivo y Vivienda. Aportaciones a la vida comunitaria en
edificios residenciales del siglo XX

Marin, A. (2015) en su Tesis Doctoral realizada en la Universidad da
Coruia sefala la necesidad de proyectar espacios colectivos para formar
una vida comunitaria en diferentes escalas tanto en la ciudad como en la
vivienda, ademas que de servir como elementos de transicion son espacios
de expansion qué funcionan como desahogo ante las viviendas de espacios
reducidos. En esta tesis la autora selecciona determinados ejemplos y hace
un analisis critico acerca de las aportaciones qué tuvieron con respecto al
espacio colectivo, identifica, analiza e interpreta los espacios colectivos que
hay en los residenciales seleccionadas y determina los espacios

destacables.

Entre los espacios colectivos que mas destacan estan los jardines
privados, balcones al exterior, corredores, las calle en el aire, los mini
barrios, habitaciones al exterior, espacios intermedios y el uso de patios.
Sin embargo, se menciona qué el espacio colectivo mas influyente en
establecer un lugar de relaciébn comun y que esté vinculado de manera

directa con la vivienda son las denominadas "calles al aire".
e Lacalle en el aire.

La calle en el aire, o también denominada calle elevada,
es un elemento que pertenece tanto al conjunto residencial como
a cada individuo. Tiene la funciéon de ser tanto un area de

circulacién y de ingreso, asi como un espacio al aire libre
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destinada a ser habitadas por personas de las viviendas. Esta
area se determina mediante la disposicién de pequefas jardineras

o lugares de reposo frente a las residencias.
e El espacio exterior habitable.

La creacion de un espacio vacio adquiere cierta relevancia
como representacion de responsabilidad social. En un sentido,
esta area se transformara en un punto de encuentro donde se

fomente la convivencia y las actividades compartidas.

Este no solo se trata de la colocacion de espacios verdes
que cumplen una funcién higienista o que son el resultado de la
ordenacion de arboles y jardines de un proyecto; sino se deben
emplazar de acuerdo con la vida colectiva, formando a través de
ellos un sistema de elementos significativos en las que las vias
son separas con un circuito de senderos internos usados por sus

habitantes.
e La significacion del patio.

Un patio central tiene una naturaleza urbana y accesible al
publico, y esta caracteristica se convierte en una plaza que realza
su cualidad de espacio publico y su vinculo con la ciudad. En
contraste, mientras que el patio central ostenta una funcion
publica, los patios internos adyacentes ubicados a los laterales de
este espacio central, por lo general, se encuentran cerrados y

exhiben rasgos de mayor privacidad y residencialidad.
e Laplazaen el aire.

Es un elemento que representa en mayor magnitud lo que
es el espacio publico dentro de un edificio, convirtiéndose en un
centro donde se desarrolla la vida comunitaria, ya que es dotada
de wuna extensa variedad de servicios e instalaciones

comunitarias.
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Estas también pueden ser conocidas como terrazas, las cuales son
de libre acceso y de uso comunitario. Estas son tratadas como grandes
plazas el cual se convierte en un verdadero centro de vida comunitaria en
un espacio abierto, asi como un lugar de reunion y socializacién entre los
habitantes del lugar en donde se llevan a cabo actividades culturales,

sociales y deportivas.

2.1.7. Habitabilidad de la vivienda: Exploracion de condiciones necesarias
para la creacion de una vivienda adecuada

Ortiz, R. (2017) en su Tesis para Optar por el Titulo de Magister en
Arquitectura de la vivienda por la Universidad Nacional de Colombia se
centra en explorar métodos que permitan determinar caracteristicas que
ayuden en el desarrollo de la vivienda. El resultado final de la exploracion
realizada en la tesis arroja 9 componentes de disefio basicos que se situan
como estudios vinculados al tema de la presente investigacién para la
evaluacion previa de las condiciones de habitabilidad en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Araglez, estos son:

a. Composicién: La composicion de una vivienda debe responder a
las cualidades del lugar donde sera emplazado, si esto se logra la
edificacion se volvera un complemento con el entorno ya
establecido, ya que se podra conectar, enunciar, comunicar y
resaltar las bondades del lugar. Esta composicién ademas debera
ofrecer diferentes alternativas de espacios de vivienda, lo mas
acertado es realizar multiples médulos asociados a una unidad
habitacional y a un tipo de usuario.

b. Forma: Es la consecuencia de la concepcion de las necesidades
de los residentes, cada forma de un proyecto debe estar basado
en las condiciones del lugar, la cultura, el clima, la topografia, asi
como las personas que lo habitan.

c. Espacio arquitectdnico: Los espacios son el resultado de una
accion, es decir una necesidad. Estos se encuentran a tres

escalas proyectuales:
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e Privado: Esta denominada también como la vivienda, estos
espacios son de caracter familiar. Deben ser disenados
segun un usuario mediante los siguientes determinantes:
el numero de integrantes en una familia, la edad de los
padres, asi como otras condiciones especiales.

e Comunal: En este nivel, se aborda la conexion entre la
unidad y el entorno urbano, lo cual requiere la presentacion
de equipamientos que tengan un alcance mediano,
especificamente orientadas al uso comunitario dentro del
vecindario. como un comercio barrial, educacion para los
ninos de menor edad, y actividades comunales.

e Publico: En esta se deben proyectar espacios que estén
destinados para el uso de toda la ciudad.

Circulaciones: Son los espacios que conectan todos los
componentes de un proyecto. Estos no deben plantearse
solamente como un articulador, sino con un trasfondo de
permanencia. Se clasifican las circulaciones en: circulaciones de
la vivienda, circulaciones externas y circulaciones urbanas.
Cerramientos: Es la separacién que hay entre el exterior y el
interior, lo cual se busca resguardar el interior de causas externas.
Estos elementos deben interactuar con su entorno y con la ciudad,
de una manera en que guarden relacién y se complementen.
Medio ambiente y clima: Es necesario tomar en consideracion las
condiciones como ventilacion, iluminacion, humedad vy
temperatura antes de profundizar en la composicion.

Programa: Se refiere a los espacios que tendra un proyecto, los
cuales dependen del uso al que esta destinado el proyecto. Este
debe cumplir ciertas condiciones que haga que la acciéon que se
realice en el espacio sea apropiada.

Acceso y accesibilidad: Se debe proyectar un acceso adecuado a
diferentes escalas, con respecto a lo urbano, se debe considerar

las vias, el transporte y equipamientos.
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2.2. Bases teodricas
2.2.1. La arquitectura de la vivienda colectiva - Josep Maria Montaner

Es un libro con una vision amplia e interpretativa, escrito por Josep
Maria Montaner, en este se describe desde una nueva perspectiva la
complejidad actual en el disefio de las viviendas contemporaneas y expone
ejemplos modelos de tipologia arquitectonica y politicas de vivienda. En
estos ejemplos se analiza no solo el tiempo de su realizacion sino su
funcionamiento luego de este, ademas se pone énfasis en casos que se

han concentrado en el aspecto comunitario y urbano.

Es asi que mediante el analisis que se realiza, se sacan conceptos y
premisas que deben ser implementados en los proyectos de viviendas

actuales, siendo las siguientes:
2.2.1.1. De la planta abierta a la edificacion abierta

La terminologia “planta abierta” que viene de la
arquitectura en el Movimiento Moderno, la cual se ha ido
transformando en “edificacion abierta”, que consiste que
los edificios pueden transformarse al cabo de cierto
tiempo, desde elementos como tabiques, cubiertas y
fachadas, exceptuando el soporte estructural y las
instalaciones. Este nuevo término ha quedado definido
como una nueva solucion a la arquitectura residencial y es
una base para la arquitectura contemporanea, ya que crea

sistemas espaciales flexibles o0 mddulos de cerramientos.
2.2.1.2. La vivienda colectiva flexible

Las propuestas sobre viviendas flexibles han tenido
incontables influencias en el afio 1960. En el desarrollo de
esta tipologia de viviendas hubo propuestas autonomas
con sistemas de edificacion abierta. El autor define que
uno de los mejores ejemplos de vivienda colectiva en
Chile, es la Comunidad Andalucia, en Santiago. Este
conjunto residencial esta configurado por una serie de

bloques paralelos y perpendiculares, creando como una



54

especie de manzana casi cerrada, las cuales presentan

espacios publicos y pasarelas.

Todos los cambios que hubo al principio del siglo
XXI, desde cambios politicos, cambios en las estructuras
sociales, nuevos programas de necesidades, la evolucion
del sistema productivo y de los recursos tecnolégicos, la
necesidad del ahorro energético y el crecimiento de la
complejidad de los habitos en los espacios domésticos;
llevé a que las cualidades basicas de una vivienda sean
redefinidas, de la manera en que se provea una ventilacion
cruzada natural, espacios qué no posean jerarquias, un
espacio exterior propio, asi como espacios destinados a

actividades de trabajo y almacenaje
2.2.2. Herramientas para habitar el presente - Zaida Muxi

Este libro presenta sistemas contemporaneos de analisis de
viviendas y métodos de disefio. Se basa en datos de la realidad espanola
y es extrapolable a otros entornos con los ajustes necesarios. La vivienda
es vista como la encrucijada de la complejidad actual, donde las cuestiones
urbanas, sociales, tecnolégicas y ambientales chocan a través de la
arquitectura. También se plantean las principales cuestiones sobre los
cambios en cada uno de estos ambitos, asi como se propone una

metodologia para evaluar la vivienda construida en su conjunto.

El contenido se divide en cinco partes. La primera teoria sobre el
desarrollo de cuatro definiciones basicas de "habitar el presente". En
segundo lugar, se agregan cuatro conceptos nuevos adicionales. La tercera
parte, entre la teoria y la practica del proyecto, se abarca el trabajo con los
nuevos estandares basicos de vivienda, pretendiendo ser una guia de
reflexion del proyecto, la cuarta parte, el cual es la presentacion del
proyecto se basa en una serie de preguntas y formularios. Finalmente, el
libro menciona nuevamente el tema de la vivienda como estandar de

calidad de la ciudad.
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2.2.2.1. Criterios para la proyeccion de una vivienda

Muxi, Z. (2010) en el Libro denominado
“‘Herramientas para habitar el presente” de su autoria,
determina que es necesario aplicar los siguientes criterios
cualitativos a la proyeccidon de una vivienda del siglo XXI,
mismos que seran considerados en el disefio de la
vivienda colectiva en el Agrupamiento Residencial Justo

Arias y Araglez, los cuales son:

a. Espacio exterior propio: Las viviendas deben de
disfrutar de un espacio propio externo, que
posea agradables vistas, en las que sean
posibles realizarse algunas de las actividades
del habitar.

b. Desjerarquizacion: Los espacios no deben
condicionarse de jerarquizacién ni privilegios
especiales, los espacios deben ser flexibles, no
sexistas, no exclusivos y no predeterminados.

c. Espacios para el trabajo reproductivo: Se
deben pensar en espacios en donde se puedan
desarrollar el trabajo reproductivo y considerar
satélites comunitarios que alberguen funciones
especificas como lavaderos.

d. Espacios para el trabajo productivo: Se deben
de disponer de espacios satélites para
actividades de trabajo productivos, sin que
interrumpan las actividades cotidianas.

e. Espacios de guardado: Se debe proveer
espacios de almacenajes como despensas,
armarios, etc.

f. Aprovechar las orientaciones: Las fachadas
deben estar correctamente  orientadas

dependiendo de la ubicacion, vistas y vientos.
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Ventilaciéon transversal cruzada: Es
indispensable que las viviendas posean una
ventilacion transversal natural.

Dispositivos de aprovechamiento pasivo: Las
viviendas necesitan el uso de sistemas de
control solar, climatico y acustico como las
galerias invernadero, celosias, patios con
agua, etc.

Incidencia en la formalizacién: Determinar los
valores plasticos y culturales, dependiendo del
volumen de la vivienda, los colores, las texturas
usadas y la composicién morfolégica. Se debe
tener presente el contexto del entorno para
conseguir armonia y no afectar la escala.
Sistemas constructivos independientes: Los
sistemas constructivos utilizados deben ser
independientes para que se logre hacer en un
futuro una sustitucion parcial de algunas partes
de la edificacion sin afectar a otros sistemas.
Adaptabilidad: La arquitectura de la vivienda
debe adecuarse a las diferentes situaciones en
el tiempo y a las diferentes comunidades. Este
es un componente esencial de sostenibilidad.
Recuperar de azoteas: Es fundamental que las
azoteas puedan ser recuperadas y ser
destinadas a un area de reunion y encuentro
comunitario.

. Integrar la vegetacién en la arquitectura: Se
debe agregar vegetacidon a los diferentes
espacios del edificio, asi como en la fachada y
cubiertas para hacer posible la recuperacion de

la naturaleza en el area urbana de la ciudad.
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n. Integrar ambitos de otras viviendas: Facilitar la
sumatoria entre ambitos de diferentes
viviendas para variaciones de tipologia.

0. Volumenes: La vivienda no debe ser solo un
espacio resuelto en planimetria, sino que hay
sacar un maximo provecho en la composicion

de volumenes.
2.2.2.2. Sobre los espacios comunitarios

‘Es imprescindible repensar los servicios y
espacios comunitarios” (Muxi, 2010) quien menciona que
el edificio debe de determinar un espacio comunitario de
20 m2 de area como minimo, a partir de 12 viviendas, este
espacio estara destinado hacia un uso comunitario privado
0 publico, ello a fin de generar espacios generadores de
comunidad a escalas de edificios residenciales; a si mismo
describe que los espacios comunitarios pueden
encontrarse expresados a través de la generacion de una
cocina comunitaria, comercios de una escala pequefia,
comercios de gran escala, comedores comunitarios, centro
de dia, sala de actos, patios urbanos, azoteas accesibles,
guarderias, huertos comunitarios, ludotecas, saunas,
lavaderos comunes, aulas de aprendizaje, talleres, centros
de aprendizajes, locales de bicicletas, gimnasios, piscina,
areas de usos polivalente, areas de juegos, espacios de
oficinas, areas de almacenamiento, etc; mismos que
actuan de manera conjunta para garantizar la generacion

de espacios comunitarios entre viviendas.

2.2.3. La humanizacion del espacio urbano: La vida social entre los e
edificios - Jan Gehl

En el libro, Jan Gehl refiere a temas del espacio publico y bordes.
Aborda profundamente en las necesidades sociales y colectivas de las

personas, en como su necesidad esta mas alla de solo sobrevivir, y
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necesita mas de caminar ver personas, estar con personas y hablar con

ellas. La base fundamental del libro es que las ciudades deben propiciar el

contacto con otros.

2.2.3.1. Requisitos para proyectar

a.

Procesos y proyectos: Se debe considerar trabajar con
los espacios publicos y la vida que hay entre los
edificios. Es por eso que el uso de terrazas, patios
delanteros, galerias y jardines que dan acceso a una
circulacion exterior hara que constantemente haya un
encuentro entre las personas en el trayecto de sus
actividades diarias. La principal funcién de los
espacios comunitarios es brindar el escenario para la
vida entre los edificios, para las actividades cotidianas

imprevistas.

Debe haber espacios comunitarios a diferentes niveles,
que permitan el desplazamiento desde grupos y
espacios pequefos hacia otros mayores, y desde los

espacios mas privados a los gradualmente publicos.

Sentidos, comunicacion y dimensiones: Son 5
meétodos por lo que se puede fomentar para impedir el
aislamiento: fomentar el contacto visual y auditivo,
evitar los muros, proyectar distancias cortas,
velocidades bajas, tener un solo nivel y orientaciones
de frente. La mayor parte de la vida tiene lugar a pie,
por lo que estando “a pie” puede funcionar como una
situacion de oportunidad significativa para el contacto.
La vida entre los edificios, un proceso: Uno de los
elementos fundamentales para comprender como es
posible mejorar la calidad de vida en los espacios entre
edificios, tanto en areas residenciales ya establecidas
como en las recién construidas, es tener conocimiento

acerca de la cantidad de individuos y actividades que
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se desarrollan en esos espacios, y aun mas
importante, entender la duracion del tiempo que se

pasa en el exterior.

2.2.3.2. Espacios para caminar, espacios para estar

a.

Caminar: Organizar desplazamientos para que se
sigan las distancias mas cortas entre los destinos, pero
sin embargo se deben la proyeccion de recorridos
peatonales que sean largos y rectos. Unas calles
interrumpidas y sinuosas hacen que el transito
peatonal sea mas interesante. Es asi que se debe
definir una red de calles peatonales y plazas
pequenas, que tendra un efecto psicologico de hacer
que las distancias parezcan mas cortas.

Estar de pie: Es necesario el planteamiento de
espacios adecuado y elementos para estar de pie. Si
existen espacios vacios y desiertos, es decir, sin
bancos, ni columnas, plantas o arboles, es dificil
encontrar un lugar donde se pueda quedar parado; de
la misma manera con las fachadas, si estas carecen
de elementos interesantes como nichos, portales,
agujeros, escaleras.

Sentarse:  Un espacio publico debe estar bien
equipado y tener distintas oportunidades para sentarse
ofreciendo a los usuarios inspiracion y ocasion para
quedarse. Los asientos deben estar bien situados y ser
confortables.

Un lugar agradable para estar: Se debe otorgar una
sensacion de bienestar fisico y psicologico, la cual se
puede lograr mediante el manejo de microclimas en los
espacios publicos

Bordes suaves: Los espacios intermedios deben tener
un caracter definido y mas intimo, con el fin de mejorar

las oportunidades de parar y descansar. Se debe
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reconocer el caracter de las actividades exteriores y
establecer las condiciones fisicas que son Utiles.
Asimismo, el interior y el exterior deben estar a la

misma altura.

2.3. Conceptos de categorias
2.3.1. Vivienda colectiva

Gutiérrez, D. (2014), define a la vivienda colectiva como la actualidad,
expone que los conceptos que trae esta nuevo término son la solucion a
los problemas de déficit residencial y a los problemas particulares de la
sociedad, a su vez también comenta que el concepto de la vivienda
colectiva fue iniciada por los arquitectos del Movimiento Moderno en la cual
fue definida como aquella que es destinada para ser habitada por un
colectivo, que con el proceso de habitabilidad termine desarrollandose
como una comunidad en base a la integracion de conceptos que permitan
la integracién de un grupo humano sin la necesidad de compartir lazos

familiares.

La metafora de Riechmann, J. respecto a la vivienda colectiva senala
que para el momento actual del planeta es una numerosa “comunidad de
vecinos” obligados a ponerse de acuerdo para compartir y optimizar los
escasos recursos disponibles, asi mismo Galindo, P. (2022) Describe la
vivienda colectiva como aquella que esta designada para ser ocupada por
un grupo, es decir, por conjuntos de individuos sujetos a una autoridad
central o conjunto de reglas compartidas que no dependen exclusivamente
de vinculos familiares o conexiones personales. El propodsito es brindar a
los habitantes las condiciones esenciales para una vida respetable tanto en
términos fisicos como sociales, a través del disefio y planificacién de la

vivienda.

Rodrigues, A. (2022) en su Tesis para optar por el Grado Académico
de Magister en Gestion y Direccion de Empresas Constructoras e
Inmobiliarias por la Universidad Politécnica de Madrid define a la vivienda
colectiva como un estilo arquitectonico que posibilita la comparticion de

vivencias mediante la creacion de una vida en conjunto, por lo que en estas
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situaciones se otorga primacia al espacio compartido en comparacién con
el individual. Estos espacios compartidos se fundamentan en la realizacion
de actividades habituales, como cocinar, comer y lavar, ademas de otras
de caracter recreativo, como ejercicios, entretenimiento, labor u otras
similares. Ademas de ello define que estas se encuentran caracterizadas
por brindar contratos flexibles de estadia con un publico objetivo de jovenes

profesionales entre 25 y los 35 afos.
2.3.2. Espacios comunitarios

Castellano, C. y Pérez, T. (2003) indican que la palabra “comunitario”
agrupa un conjunto de espacios ya sea privado o publicos que sean de uso
colectivo y complementario, que estén destinados a ofrecer diferentes
servicios y posibilitar el intercambio y la relacion social en areas tanto
"edificadas" como "no cubiertas" en el interior del barrio, en las que se
desarrollan actividades que no son posibles de llevar a cabo dentro de la

vivienda.
2.3.3 Comunidad

Arcoverde (1985) indica que el concepto de comunidad ha sido
utilizado para referirse a grupos de personas que se asientan en un area
geografica determinada, son homogéneos en términos de poblacion,
carecen de infraestructura importante, comparten intereses comunes,
tienen practicas colectivas y estan unidos por la cooperacién basada en

una solidaridad y cohesion.

De la misma manera Villegas A. (2003) senala que el romanticismo
cred el concepto de comunidad como unidad basica de la vida social que
esta intimamente relacionado con el espiritu del pueblo, es decir, la
propiedad colectiva de una lengua comun y de determinadas expresiones
culturales que contiene canciones populares, folklore, tradiciones,

costumbres y valores que definiran a una comunidad en particular

2.3.4. La Vivienda

La Norma Técnica A.020 Vivienda del Reglamento Nacional de
Edificaciones, aprobada por el Decreto Supremo N 011-2006-VIVIENDA,
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nos precisa que las viviendas son edificaciones disenadas para albergar
grupos de personas o familias en condiciones seguras y saludables, en
espacios cuyas dimensiones y caracteristicas satisfagan las necesidades y

funciones de aseo, recreacion, alimentacion y reunion.
2.3.5. Habilitacion Residencial

La Norma Técnica TH.010 referido a Habilitaciones Residenciales,
sefala procesos de habilitacion urbana que se centran principalmente en
la construccion de residencias y que se llevan a cabo en terrenos

categorizados con una Zonificacidon correspondiente.
2.3.6. Conjunto residencial

Segun el CAPECO (2017), indica que un conjunto residencial se
define como un grupo de viviendas que tienen caracteristicas en comun,
por ejemplo, ser parte de un proyecto de construccién o algun tipo de

variante de vivienda que comparte un espacio comun o compartido.

De la misma manera Camacho, M. (1998) lo define como un conjunto
de residencias edificadas en una ubicacién geografica que cuenta con
bienes y servicios compartidos y adecuados, como sistemas de servicios,

infraestructura urbana, espacios naturales y equipamientos urbanos.
2.3.7. Fonavi

El Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) fue establecido en 1979 por
el Decreto N.° 22591 como un aporte obligatorio para los trabajadores, este
se encontraba administrado por el Banco de la Vivienda, que a la vez
dependia del Ministerio de Vivienda y Construccion con el objetivo el

satisfacer las necesidades habitacionales.
2.3.8. Equipamiento

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (2011) indica
que los equipamientos urbanos son espacios y edificaciones en el cual

estan destinados a actividades de uso publico que complementen al uso de
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trabajo y vivienda. Su distribucién en la ciudad esta determinada por medio
de parametros y lineamientos técnicos que precisan su capacidad,
ubicacién, radio de influencia, los cuales se clasifican bajo los siguientes

tipos: de salud, de administracién, de cultura y de educacion.
2.3.9. Déficit habitacional

Respecto al déficit habitacional, el INEI (2009) afirma que son los
requerimientos que tiene la sociedad a fin de contar con una vivienda digna,
los cuales pueden referirse a la demanda de los hogares que buscan
reemplazar, adquirir o reponer las viviendas que no consideran las
condiciones minimas para establecerse como una vivienda digna,
acompanado de un carecimiento de estructura y espacios adecuados, asi

como también que cuenten con los accesos a servicios basicos.
2.3.10. Habitabilidad

De acuerdo con Marin, J. (2014), la habitabilidad es el grado en que
un habitante comienza a orientarse, localizar, identificarse y por lo tanto
establecer pertenencia a un lugar en la medida en que es capaz de
establecer una conexion fisica y simbdlica con el lugar (a varias escalas) y
relaciones con sus companeros para la convivencia, es decir, la medida en
que ha logrado la configuracién completa de su habitat. Es asi que la
habitabilidad puede ser evaluada y medida segun a la capacidad que los

espacios tienen en satisfacer las necesidades del habitante.

Del mismo modo Burbano, A. y Figueroa, M. (2020) establecen una
definicion de habitabilidad en su libro “Habitar y Habitabilidad” el cual indica
sobre el conjunto de condicionantes fisicas y no fisicas que desarrollen la
permanencia de los humanos en algun lugar y su supervivencia, la calidad
de la vivienda en términos de habitabilidad esta definida como el conjunto
de caracteristicas que garanticen el desarrollo de la vida humana bajo
condiciones de dignidad bajo criterios constructivos, funcionales vy

espaciales que hagan perdurar el espacio como habitable en el tiempo.
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2.4. Antecedentes normativos

2.4.1. Normativa internacional
2.4.1.1. Organizacion de las Naciones Unidas — HABITAD

La ONU determina reglas especificas para el
desarrollo de viviendas, y también especifica sefiales que
ayudan a identificar asentamientos precarios y sugieren
posibles soluciones al déficit habitacional. De la misma
manera, instrumentos internacionales como la Declaracion
Universal de los Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de Derechos Econdémicos, Sociales vy
Culturales reconocen la vivienda adecuada como un
derecho. Una vivienda adecuada debe tener mas de cuatro
paredes y un techo. Hay una serie de condiciones
especificas que deben cumplirse antes de que puedan ser
consideradas "vivienda adecuada". Es por eso que se
plantean siete elementos para una vivienda adecuadas,

las cuales son:

a. Seguridad de la tenencia: Disposiciones que
garantizan que los residentes estén legalmente
protegidos contra desalojos, hostigamiento y
otras amenazas.

b. Disponibilidad de servicios, materiales,
instalaciones e infraestructura: Se toma en
cuenta la entrega de agua apta para el
consumo, un sistema adecuado de eliminacion
de desechos, facilidades para cocinar,
calefaccion e iluminacién, asi como la energia
necesaria para la conservacion de alimentos y
la gestion de residuos.

c. Asequibilidad: Todas las personas deben poder
acceder a la vivienda por lo que el costo de esta
debe ser una cantidad mensurable que las

personas puedan permitirse sin poner en riesgo
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el acceso a otras satisfacciones basicas o el
ejercicio de sus derechos. Segun la
Organizacion de las Naciones Unidas (2018)
menciona que una vivienda es asequible si se
destina el 30% del ingreso en gastos
relacionados a la vivienda.

d. Habitabilidad: Estas son circunstancias que
aseguran la integridad fisica de los habitantes y
ofrecen el espacio suficiente para vivir, asi
como resguardo frente a condiciones de frio,
humedad, calor, lluvia, viento u otras posibles
amenazas.

e. Accesibilidad: El disefio y los materiales de la
vivienda deben tener en cuenta las
necesidades especificas de los grupos
desfavorecidos y marginados, especialmente
las personas con discapacidad.

f.  Ubicacién: La ubicacién de las viviendas deben
estar fuera de zonas contaminadas o
clasificadas con un riesgo alto. Ademas, estas
deben ubicarse en lugares que ofrezcan
oportunidades de trabajo, servicios médicos,
instituciones educativas y otros servicios e
instalaciones sociales.

g. Adecuacion cultural: Es una vivienda digna si
su ubicacion respeta y tiene en cuenta las
expresiones de identidad cultural.

2.4.1.2. Unién Interamericana para la Vivienda — UNIAPRAVI

La Union Interamericana para la Vivienda
(UNIAPRAVI) es una organizacion internacional
independiente y sin fines de lucro que reune a entidades
gubernamentales y privadas dedicadas para financiar,
promover y regular el desarrollo habitacional y Ila

planificacion urbana en el continente americano.
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Gran parte de la informacién proporcionada por

esta entidad se fundamenta en investigaciones realizadas

en nuestra nacién, las cuales sirven como referencia para

establecer estandares en otros paises que enfrentan

problematicas habitacionales similares a las nuestras.

En uno de los informes elaborados por la Union
Interamericana para la Vivienda (UNIAPRAVI, 2011), se

presentan ciertos aspectos que establecen los requisitos

minimos para la vivienda social.

Estabilidad macroeconémica: UNIAPRAVI
destaca que es fundamental mantener una
inflacion baja, ya que una inflacién superior al
10% dificulta la viabilidad de proyectos de
vivienda social.

Planificacion y ordenamiento territorial:
También se subraya la importancia de contar
con una planificacion urbana o un "plan
maestro" para mejorar la organizacion territorial
de las ciudades.

Politica de subsidiariedad del Estado: Se
propone un modelo econdmico en el que el
Estado se encargue de promover y regular el
mercado de vivienda, mientras que el sector
privado se ocupe del disefio y construccion.
Subsidios estatales: Estos subsidios otorgados
por el Estado deben estar planificados a
mediano plazo y dirigidos a las familias mas
necesitadas. Esto permitiria que, junto con sus
propios ahorros, estas familias puedan acceder
a créditos hipotecarios y asi adquirir una
vivienda.

Crédito hipotecario: Se enfatiza la importancia

de ofrecer créditos hipotecarios con intereses
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muy bajos, para facilitar el acceso a la vivienda

por parte de las personas beneficiadas.
En resumen, el informe de la UNIAPRAVI de 2011
sefala los elementos clave que deben considerarse para
establecer un marco adecuado que fomente el desarrollo

de viviendas sociales en la region.
2.4.2. Normativa Nacional

2.4.2.1. Norma A.010 - Condiciones generales de disefo

Capitulo | - Caracteristicas de diseno.

Articulo 6: Los proyectos que involucren
edificaciones de uso mixto deberan cumplir con las
normativas aplicables a cada uno de los usos propuestos.
Se dara prioridad a las consideraciones de disefio que

sean mas restrictivas en las areas comunes.

Capitulo lll - Separacion entre edificaciones.
La distancia minima requerida sera de 5.00 metros
lineales para edificaciones que no superen los 15 metros

de altura.

Capitulo IV - Dimensiones minimas de los ambientes.
Articulo 22: Los espacios con techos horizontales
deberan tener una altura minima, desde el piso terminado

hasta el cielo raso, de 2,30 metros.

Articulo 24: Las vigas y dinteles deberan estar
situados a una altura minima de 2,10 metros sobre el piso

terminado.

Capitulo V - Accesos y pasajes de circulacion.
Las dimensiones minimas de los pasajes y
circulaciones horizontales interiores, medidas entre los

muros, seran las siguientes:

e Para el interior de las viviendas: 0.90 metros.
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Para pasajes que sirven de acceso hasta dos
viviendas: 1.00 metro.

Para pasajes que sirven de acceso hasta cuatro
viviendas: 1.20 metros.

Para areas de trabajo interiores en oficinas:
0.90 metros.

Para locales comerciales: 1.20 metros.

Para locales de salud: 1.80 metros.

Para locales educativos: 1.20 metros.

Capitulo VI - Circulacion vertical, aberturas, vanos y

puertas.

Articulo 26: Para edificaciones con una altura de

hasta 15 metros, se permite contar con una sola escalera

integrada que cumpla con las caracteristicas detalladas en
el Articulo 26, incluyendo los incisos b) 1, 2, 7, 8 y 20.191.

Articulo 29: Las escaleras deben cumplir con las

siguientes condiciones:

El maximo de pasos entre descansos es de
diecisiete.

Los descansos deben tener una longitud
minima de 0,90 metros.

La relacion entre 2 contrapasos y 1 paso debe
ser de entre 0,60 metros y 0,64 metros, con un
minimo de 0,25 metros para los pasos en

viviendas.

Articulo 34: Las dimensiones minimas para los

vanos y alturas son las siguientes:

La altura minima debe ser de 2,10 metros.

Los anchos minimos de los vanos son:

Para el ingreso principal de viviendas: 1,00
metro.

Para las habitaciones de viviendas: 0,90
metros.

Para los banos de viviendas: 0,70 metros.
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Capitulo IX - Requisitos de iluminacion.

El articulo 48 establece que los espacios
destinados a cocinas, servicios sanitarios, pasajes de
circulacion, depositos y almacenamiento pueden recibir

iluminacién a través de otros ambientes.

Capitulo X - Requisitos de acondicionamiento
ambiental.
El articulo 55 exige que los espacios estén

adecuadamente aislados térmica y acusticamente.

2.4.2.2. Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2015 — 2025

Es un plan estratégico de desarrollo que
proporciona una guia clara para los lideres politicos y las
acciones municipales a corto, mediano y largo plazo. Su
objetivo es restaurar la independencia municipal vy
reafirmar su papel como gobierno local, con la capacidad

de liderar el desarrollo de la ciudad.

Este documento sirve como fundamento y punto de
partida para la recopilacion de informacion, seleccionando

datos pertinentes sobre la zonificacion del territorio.

Articulo 402.- Clasificacion de las zonas de usos del
suelo.

e Uso residencial: Corresponde a areas donde la
vivienda es la actividad principal, y se permite
el comercio local y servicios no molestos, de
acuerdo con el Cuadro de Compatibilidad de
Usos del Suelo Urbano.

e Uso mixto: Se refiere a areas donde coexisten
actividades urbanas como vivienda, vivienda-

taller, comercio y servicios de manera
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complementaria, sin una actividad
predominante claramente definida.

e Uso comercial: Aplica a zonas donde el
comercio es la actividad predominante o debe
serlo. Se permite también la presencia de
viviendas, servicios y pequefa industria,
siempre que sean actividades urbanas
compatibles.

e Uso de equipamiento urbano: Estas areas
estan destinadas para equipamiento educativo,
de salud, comercio y otros servicios
especificos, segun los niveles y tipos que se
describen en el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Tacna. Ademas, se aplican a las
areas donde se ubican o deben ubicarse
establecimientos industriales, siempre vy
cuando cuenten con el respectivo Estudio de
Impacto Ambiental previo.

Articulo 512.- Zona Residencial Densidad Alta (R - 6).

Segun el terreno donde se intervendra esta se
encuentra clasificada con una zonificacion R-6 el cual,

segun el articulo 51, contempla los siguientes parametros:

e Densidad: El proyecto debe tener una densidad
neta maxima de 2250 Hab /Ha.

e Usos permitidos: Se permite el desarrollo de
Multifamiliar/Conjunto residencial - Conjunto
Residencial.

e Usos comerciales: Complementariamente
también se aprueba el uso de comercio
especializado (C - 5).

e Altura de edificacion: Se permite una altura
maxima en multifamiliares de 15 m (a+ ).

e Retiros: Se considera 3.00 ml.
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e Coeficiente de edificacion: El coeficiente de
edificacion es 6.00 en lotes multifamiliares.

e Area libre: El lote debe tener un porcentaje
minimo de 30% de area libre.

e Estacionamiento: En caso de Multifamiliares y
Conjuntos Residenciales, estos deben tener
uno por cada tres departamentos.

2.4.2.3. Sistema Nacional De Estandares De Urbanismo

El concepto de equipamiento urbano abarca todas
las construcciones y areas, principalmente de caracter
publico, donde se llevan a cabo actividades que
complementan la vivienda y el trabajo, o bien, donde se
ofrecen servicios de bienestar social y apoyo a las
actividades econdmicas para la poblacion. Estos
equipamientos se clasifican de acuerdo a las actividades o

servicios especificos que ofrecen en:

e Equipamientos de Educacion.

e Equipamientos de Salud.

e Equipamientos de Cultura.

e Equipamientos de Recreacion y Deportes.
e Equipamientos Administrativo.

e Equipamientos de Seguridad.

e Equipamientos de Usos Especiales.

Esta es una sintesis informativa que brinda una
vision general sobre la situacion del equipamiento urbano
en ciudades representativas de distintos niveles
jerarquicos, seleccionadas con este proposito. También se
incluyen los lineamientos generales de la propuesta de

estandares urbanisticos para el equipamiento urbano.
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2.5. Antecedentes contextuales

2.5.1 Estudio de casos
2.5.1.1. Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este

Figura 21.

Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este.

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-sevilla-

este-sv60-arquitectos).

A. Ficha técnica.
e Proyectista: SV60 Arquitectos.
e Propietario: Bovis from CBRE.
e Ubicacion: Sevilla, Espafa.
o Area: 18,988.00 m .
e Ano de Proyecto: 2022.

B. Analisis fisico-ambiental.

Este proyecto arquitectonico revela que el entorno
circundante es heterogéneo, con una variedad de
edificaciones y usos arquitectonicos, como colegios,
diversas tipologias de viviendas y areas ajardinadas. La
estructura urbana muestra una diversidad en la disposiciéon

de las construcciones, algunas independientes dentro de
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los terrenos, otras alineadas con las calles y una
combinacion de alturas que crea una apariencia variada en
el entorno inmediato.

Uno de los objetivos del proyecto es lograr una
adecuada integracion del edificio con los espacios
circundantes y resolver de manera comoda y funcional los
accesos. Para ello, se busca crear continuidad morfoldgica
entre el nuevo edificio y los edificios y espacios publicos
adyacentes. El disefio del edificio se ajusta a los criterios
definidos por la Normativa Municipal para alineaciones
obligatorias y limites de altura permitidos. Se propone una
disposicién en forma de bloque cerrado, con una altura
variable que oscila entre 4 y 8 pisos, alineado con las
calles.

C. Analisis funcional.

El proyecto se destaca por su forma clara y logica
que guia la disposicién de espacios, la estructura y el
diseno de la fachada. Se optimiza la ubicacién estratégica
de ventanas, terrazas y areas interiores. El equipo de
disefio se esfuerza por lograr una integracion armoniosa
del edificio con las areas publicas circundantes y se enfoca
en asegurar accesos coémodos y funcionales para
residentes vy Vvisitantes, priorizando la comodidad vy

eficiencia en la circulacién en el edificio.

La distribucién interna del edificio se organiza en
torno a un patio interior accesible desde una unica entrada
exterior. Desde este patio, se accede a los once portales-
escaleras, cada uno con 2 viviendas por planta que tienen
fachadas hacia el exterior y el patio interior. Esta
disposicion facilita una circulacion interna eficiente y crea
relaciones espaciales entre las areas residenciales,
mejorando su funcion y eficiencia energética. El proyecto
busca optimizar el uso del espacio en relacion a la cantidad

de dormitorios, brindando ocupacion personalizada y
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flexible a los residentes, dividiendo las viviendas en un
area diurna (sala de estar y cocina) y una seccion nocturna
(dormitorios), con bafos y entrada centralizados en un
Figura 22.

Planimetria general de vivienda colectiva habitad Sevilla
este.

. LEYENDA .

ESPACIO COMUNITARIO CENTRAL

ESPACIO DE VIVIERDA

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-

sevilla-este-sv60-arquitectos).

Centralizar el espacio comunitario se posiciona
como las estrategias de diseio mas viables afin de

garantizar su accesibilidad a todos los usuarios en su
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totalidad, ello mediante la generacién de patios urbanos,
centrales y/o similares que actuen como generadores de
Figura 23. " .

Distribucion residencial de la propuesta y centralizacion de
espacios colectivos de vivienda colectiva habitad Sevilla
Este.

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-

sevilla-este-sv60-arquitectos).

La presente propuesta considera la creacion de
generar una serie de lugares compartidos que estimulen la
interaccion de sus habitantes, especialmente en su
denominado “patio central” en planta baja, mismo que fue
proyectado como un oasis de vegetacion y un punto de
encuentro social que se encuentra abrazado por rutas
peatonales, areas verdes para descanso, piscina,

espacios de juego y zonas sombreadas, ello en tendencia
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e intencion de fomentar espacios habitables garantizando

la alta calidad en términos arquitectonicos y funcion.

La combinacién de disefio funcional, optimizacién
de espacios y espacios comunes prometedores, apunta a
crear un edificio que no solo cumpla con las necesidades
habitacionales, sino que también promueva una

comunidad unida y un entorno habitable y sostenible.

Figura 24.
Planos de propuesta arquitectonica de vivienda colectiva
habitad Sevilla este.

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-

sevilla-este-sv60-arquitectos).
D. Analisis tecnolégico - constructivo

El edificio se caracteriza por su estructura modular,
lo que permite una distribucion eficiente de los espacios y
la adaptacién a las necesidades especificas de cada

vivienda. Esta estructura modular, ademas de brindar
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flexibilidad en el disefo, agiliza el proceso constructivo, lo
que podria resultar en una reduccién en los tiempos de
construccion y, potencialmente, en una disminucion de los

costos.

Figura 25.
Vista exterior de la vivienda colectiva habitad Sevilla este.

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-

sevilla-este-sv60-arquitectos).

En cuanto a los materiales utilizados, se hace
hincapié en la eleccion de materiales resistentes y
duraderos para garantizar la integridad del edificio a lo
largo del tiempo. Por ejemplo, el empleo de hormigon
armado en la estructura proporciona una base sdlida y
estable, asegurando la seguridad a largo plazo. Ademas,

la seleccion de materiales de aislamiento térmico vy
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acustico de alta calidad no solo mejora la eficiencia
energética del edificio, sino que también crea un ambiente

interior mas cdémodo y silencioso para los residentes.

La eleccidn de materiales con aislamiento térmico,
como paneles sandwich o fachadas ventiladas,
desempena un papel fundamental en la promocién de la
eficiencia energética en un edificio. Estos materiales
contribuyen a mantener una temperatura interior
constante, lo que a su vez reduce significativamente la
necesidad de calefaccion o refrigeracion. Esta eficiencia
no solo se traduce en una disminucion de los costos
operativos del edificio, lo que ahorra dinero a largo plazo,
sino que también proporciona un entorno mas comodo y

sostenible para los residentes.

Figura 26.
Vista exterior de la vivienda colectiva habitad Sevilla este.

Nota. Tomado de Vivienda Colectiva Habitat Sevilla Este / SV60
Arquitectosm, por J. Granada, 2022, ArchDaily Peru

(https://www.archdaily.pe/pe/993842/vivienda-colectiva-habitat-

sevilla-este-sv60-arquitectos).
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2.5.1.2. Apartamentos Richardson

Figura 27.

Vista general de los Apartamentos Richardson.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker + Partners,
por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-david-
baker-plus-partners).

A. Ficha técnica

e Proyectista: David Baker Architects

e Propietario: Mercy Housing California

e Ubicacioén: San Francisco, Estados Unidos

e Area del terreno: 6 039 m2

e Ano de proyecto: 2011
B. Antecedentes

El proyecto arquitectonico de Richardson

Apartments es notable por honrar la memoria y el legado
de los doctores Julian y Raye Richardson, fundadores de
Marcus Books, la libreria negra mas antigua del pais. La
inclusion de este nombre resalta el compromiso del edificio
con la historia y la comunidad local, y agrega un significado
especial a su proposito como residencia permanente y de
apoyo para adultos en riesgo de quedarse sin hogar.
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Figura 28,
Espacios comunitarios en los Apartamentos Richardson.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-

david-baker-plus-partners).

La disposicion de las viviendas se ha concebido
para enmarcar el espacio comunitario, lo que promueve la
creacion de un ambiente colectivo entre los distintos
residentes. Esto se traduce en la generacion de un espacio
central de uso comunitario que incluye jardines vy
mobiliario, en beneficio de los usuarios, fomentando la

interaccion y la calidad de vida en el conjunto residencial.

C. Analisis funcional

La entrada para los residentes en la calle Fulton
presenta un vestibulo amplio y seguro, que incluye una
estacion de recepcidn personalizada. Mas alla de este

vestibulo, se encuentra un patio orientado hacia el sur que


https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-david-baker-plus-partners
https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-david-baker-plus-partners

81

enmarca un mural existente de gran tamafo: un mosaico
de pintura y vidrio con figuras de bailarines que adornan el
lado del garaje. Estos niveles de apartamentos totalmente
equipados, cuatro en total, estan conectados por una
escalera al aire libre y se situan por encima de la zona
comercial, rodeando un patio ajardinado de uso privado.
Ademas de las areas residenciales, se incluyen servicios
de apoyo como un centro médico y de asesoramiento en
el lugar, un salén para residentes y una sala comunitaria
de uso flexible.

La inclusion de 120 unidades de estudio residencial
permanente y de apoyo para adultos que salen o estan en
amenaza de quedarse sin una vivienda en donde
quedarse, demuestra una clara preocupacion por el
bienestar social y la atencion a grupos vulnerables. Cada
unidad, con aproximadamente cuarenta metros cuadrados
y provista de muebles basicos, una cocina con mobiliarios
completos, un bano adaptable y una linea teleféonica que
conecta a la recepcidn, muestra una consideracion
cuidadosa de las necesidades y comodidades de los
residentes.

Los apartamentos Richardson se encuentra
ubicadas en sintonia a la generacion de un espacio central
comunitario, que genera lugares de estar para los
diferentes usuarios del lugar, presenta diferentes senderos
peatonales que se encuentran acompafiados de diferentes
espacios de uso comun para fortalecer aun mas esa
funcidon senalada en toda la propuesta arquitecténica, se
encuentran conectadas mediante una caja de escalera al
aire libre, contiene cuatro niveles de departamentos
equipados que estan proyectados sobre una zona
destinada a uso comercial rodeando el espacio comun

central.
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Figura 29.
Generacion de espacios colectivos en Apartamentos
Richardson.

LEYENDA

AREA COMERCIAL

ESPACIOS COMUNITARIOS

OTROS USOS DE APOYO

AREA DE CIRCULACION VERTICAL

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-
david-baker-plus-partners).

Segun la revisibn de los documentos
referidos al presente, se debe sefialar la presencia de

espacios comunes tales como una sala comunitaria de uso
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flexible, centro médico y de asesoramiento, salén para
residentes y una denominada azotea accesible que incluye
diversos tratamientos de jardines, vistas hacia el exterior y

tecnologias ecoldgicas.

Figura 30.

Distribucion de residencias y espacios comunitarios.

-

LEYENDA

AREA DE VIVIENDA
AREAS DE CIRCULACION HORIZONTAL
OTROS USOS DE APOYO

AREA DE CIRCULACION VERTICAL

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-
david-baker-plus-partners).
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Cabe senfalar que respecto a la zona de uso
comercial contempla programas de entrenamiento de
trabajo para los residentes de la residencia y otros
espacios que se encuentran a disposicion para fines de
afianzar una posicidon de calle activa y su conexién a las

calles con mayor incidencia en el sector inmediato.

Figura 31.

Distribucion de residencias y espacios comunitarios.

2600600

LEYENDA

AREA DE PANELES SOLARES

AREA DE AZOTEA ACCESIBLE

OTROS USOS DE APOYD

AREA DE CIRCULACION VERTICAL

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-
david-baker-plus-partners).
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La disposicién del edificio es digna de destacar, con
una entrada en Fulton Street que cuenta con un vestibulo
espacioso y seguro, que incluye una estacion de recepcion
individualizada. Esto brinda una célida sensacion de
bienvenida y seguridad tanto a los residentes como a los
visitantes. Ademas, el patio orientado hacia el sur se
encuentra enmarcado por un amplio mural de bailarines,
realizado en pintura y vidrio, lo que agrega un toque
artistico y colorido al espacio comun. Esto proporciona un

entorno atractivo para la interaccion social y la relajacion.

Figura 32.

Espacios colectivos en Apartamentos Richardson.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-

david-baker-plus-partners).

La interconexion de los cuatro niveles de los
apartamentos tipo estudio mediante una escalinata al aire
libre engendra una sinergia espacial y una coherencia
visual con los entornos exteriores, promoviendo una mayor
cohesidn comunitaria. La inclusion de servicios auxiliares,
tales como un centro médico y de asesoramiento en el

sitio, un salon de residentes y una sala comunitaria de uso
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versatil, contribuye de manera sustancial a la mejora de la
calidad de vida y la convivencia de los habitantes. Esta
disposiciéon se alinea con las teorias arquitecténicas
relativas a los espacios comunitarios, las cuales hacen
hincapié en la relevancia de areas compartidas que
fomenten la interaccion y el bienestar de los residentes,
forjando un entorno propicio para la interconexion y la
solidaridad entre los miembros de la comunidad

residencial.

Figura 33.
Azotea accesible y tratamiento de techos vivos.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +

Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-

david-baker-plus-partners).

La terraza de la azotea destaca por su enfoque
sostenible, con un techo verde, parcelas de jardin, paneles
solares y vistas al Ayuntamiento. Este enfoque aprovecha
los recursos naturales y minimiza el impacto ambiental. La
inclusion de espacios comerciales en el nivel del suelo,
como la panaderia BakeWorks, que ofrece un programa de
capacitacion laboral para residentes, resalta la integracion
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del edificio en el entorno urbano y su contribucion al
desarrollo econémico local.

D. Anadlisis tecnolégico — constructivo

Figura 34.
Vista frontal de Apartamentos Richardson.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-

david-baker-plus-partners).

La entrada de los residentes en Fulton Street
cuenta con un espacioso y seguro vestibulo, lo que
demuestra el compromiso con la seguridad y el confort de
los inquilinos. La escalera al aire libre que enlaza los cuatro
niveles de apartamentos proporciona una alternativa a los
ascensores tradicionales y su disefio puede incorporar
materiales resistentes a la intemperie, como acero
galvanizado o madera tratada, para garantizar la

durabilidad de la estructura.
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El patio privado ajardinado, en consonancia con las
teorias de comunidad y vivienda colectiva, se erige como
un espacio compartido que fomenta la interaccion y la
conexidn entre los residentes. A través de tecnologias de
paisajismo avanzadas, como sistemas de riego
automatizado y la seleccion cuidadosa de materiales para
suelos, se busca no solo embellecer el entorno, sino
también crear un ambiente donde la comunidad puede
participar activamente en el cuidado y desarrollo del jardin.
Esto refuerza el sentido de pertenencia y la colaboracion
entre los habitantes, promoviendo una sensacién de

comunidad dentro del edificio.

Figura 35.

Tratamiento de huertos comunitarios en azoteas

accesibles.

Nota. Tomado de Apartamentos Richardson / David Baker +
Partners, por B. Damonte, 2011, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/870384/apartamentos-richardson-

david-baker-plus-partners).

Por otro lado, la terraza de la azotea con techo
verde y parcelas de jardin encarna un enfoque sostenible

y colectivo. Al aprovechar la energia solar, este espacio no
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solo reduce el impacto ambiental del edificio, sino que
también puede ser utilizado para actividades de agricultura
urbana por parte de los residentes. Esto no solo fomenta
la produccién de alimentos a nivel comunitario, sino que
también promueve la colaboracion, la comunicacion y el
aprendizaje compartido en torno a practicas sostenibles y
agricolas. En consecuencia, se establece un vinculo mas
sdlido entre los residentes, contribuyendo a una vivienda
colectiva que trasciende la mera ocupacion de espacios

para convertirse en una comunidad activa y comprometida.

En el ambito de la eficiencia energética, la
integracion de paneles solares en la azotea se erige como
una estrategia clave para reducir el consumo de energiay,
por consiguiente, disminuir la huella de carbono del
edificio. Paralelamente, la implementacién de techos
verdes en las terrazas representa una solucién innovadora
y sostenible para maximizar los  beneficios

medioambientales.

En lo que respecta a los techos verdes, estos
ofrecen una serie de beneficios adicionales. Los techos
verdes proporcionan aislamiento térmico adicional, lo que
contribuye a mantener una temperatura interior
confortable, reduciendo la necesidad de calefaccion o
refrigeracion, y, por ende, optimizando el consumo
energético. Ademas, actuan como reguladores naturales
de la temperatura y ayudan a reducir la carga térmica en

el edificio.

La combinacion de paneles solares y techos verdes
no solo mejora la eficiencia energética del edificio, sino que
también tiene un impacto positivo en la gestion del agua,
la calidad del aire y la biodiversidad urbana. En ultima

instancia, esta estrategia integral no solo reduce la huella
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de carbono, sino que crea un ambiente interior mas
saludable y sostenible, mejorando la calidad de vida de los
residentes y contribuyendo al bienestar de la comunidad
en general.

2.5.1.3. Viviendas Colectivas Oranje Castle, India

Figura 36.

Viviendas colectivas en Oranje Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio Archohm +
Mvrdv. / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-oranje-castle-

archohm).

A. Ficha técnica

e Proyectista: MVRDV, Studio Archohm.

e Ubicacion: Lucknow, India.

e Area: 131602 m .

e Ano de Proyecto: 2022.
B. Analisis fisico-ambiental

El disefio conceptual del proyecto es innovador al

romper con la morfologia tipica de torres apiladas, que a
menudo carecen de direccion, volumen diferenciado y
privacidad. En cambio, las residencias se organizan en un
circulo alrededor de un amplio patio central, equivalente al

tamano de dos campos de futbol, lo que garantiza una
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conexién visual con el entorno para cada apartamento.
Esta disposicidn ofrece privacidad y optimiza la entrada de

luz natural y la ventilacion adecuada en todas las unidades.

Figura 37.
Espacio exterior propio de las viviendas en Oranje Castle,
India.

-

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).
C. Anadlisis funcional

La variedad de tipologias de viviendas, desde
apartamentos estandar de 3 dormitorios hasta lujosos
aticos de 5 dormitorios con terrazas privadas, refleja la
adaptabilidad del diseno para satisfacer diferentes
necesidades y preferencias de los residentes. La ausencia
de torres idénticas agrega un atractivo estético y la
disposiciébn de las terrazas a diferentes niveles con
jardines proporciona una dimension verde adicional al
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proyecto, creando un entorno urbano amigable vy

enriquecedor.

Figura 38.
Planimetria general de viviendas colectivas Oranje Castle,
India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle /
Studio Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022,
ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).

Una planta arquitecténica que integra un area Una
planta arquitecténica que incorpora un area central con
diversos tipos de espacios comunitarios no solo dinamiza
las actividades cotidianas de los residentes, sino que
también promueve la formaciéon de una comunidad mas
cohesionada. Estos espacios funcionan como un nucleo de
interaccion y participacion activa en la vida del edificio,
generando beneficios adicionales al fomentar relaciones
mas fuertes entre los habitantes, mejorar la calidad de vida
al ofrecer oportunidades para actividades recreativas,
ejercicio y entretenimiento, promover el uso eficiente de
recursos compartidos, facilitar la organizacion de eventos y

actividades que fortalecen la cohesién comunitaria, y crear


https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-oranje-castle-archohm
https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-oranje-castle-archohm
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un ambiente seguro y una vigilancia informal que disuade

actividades indeseadas.

Esta concepcién arquitectonica, en linea con las
teorias de la arquitectura comunitaria, desempena un papel
fundamental en la creacion de un sentido de pertenencia
sélido entre los residentes. Mas alla de ser simplemente un
lugar para vivir, el edificio se convierte en un espacio donde
los inquilinos se sienten parte de una comunidad activa y

comprometida.

La inclusién de instalaciones deportivas y areas
verdes promueve estilos de vida activos y saludables,
fomentando la interaccion social y la construcciéon de
relaciones. Estos espacios no solo son para la actividad
fisica, sino también para la socializacion, lo que fortalece el
tejido social del entorno y contribuye a la formacion de una

comunidad sélida.

Figura 39.
Plano de estacionamientos de viviendas colectivas Oranje
Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).
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Figura 40.
Plano de distribucion de viviendas colectivas Oranje Castle,
India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).

El diseno paisajistico, a cargo de TOPOTEK 1, se
inspira en una fusién de elementos tradicionales indios y
contemporaneos, generando una experiencia
enriquecedora para los residentes. Los jardines de ladrillo
han sido concebidos para combinar elementos de juego,
experiencias naturales y deporte, lo que da lugar a un
ambiente ludico y versatili que beneficia la vida en

comunidad de diversas maneras.

La inclusion de elementos como una pajarera, un
estanque, areas de césped y una pérgola, asi como la
incorporacion de campos deportivos en la franja verde, no
solo afaden un caracter distintivo al entorno, sino que
también fomentan la interaccibn social entre los
residentes. Estos espacios ofrecen oportunidades para la
recreacion, el ejercicio al aire libre y el contacto con la
naturaleza, creando un ambiente propicio para la vida

comunitaria y el bienestar de los habitantes. Ademas, al


https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-oranje-castle-archohm
https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-oranje-castle-archohm
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combinar elementos tradicionales e innovadores, el disefio
paisajistico refleja la riqueza cultural de la regién y la vision
contemporanea de la vivienda colectiva, promoviendo un

equilibrio entre lo ancestral y lo moderno.

Figura 41.
Cortes de proyecto de las viviendas colectivas de Oranje
Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).

La disposicion de los volumenes de vivienda y
espacios comunes se centra en crear un entorno
comunitario que fomente la interaccién entre los usuarios,
buscando formar una comunidad cohesionada donde los
residentes compartan experiencias y particularidades de

su vida cotidiana.

La fachada, construida con ladrillos y balcones de
dos tipos, algunos huecos y otros proyectados desde la
superficie, afiade una expresion dinamica de masa vacia 'y
un caracter ludico al complejo. Esta compleja geometria se
inspira en el disefio textil tradicional indio y se nutre de las

formas evocadoras del artista contemporaneo Anish
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Kapoor, lo que confiere al proyecto una estética distintiva

y Unica.

Los beneficios inherentes a esta concepcion
arquitectonica son multiples. La centralizacion del espacio
comunitario promueve la interaccion social, fortalece los
lazos entre los residentes y crea un entorno de convivencia
enriquecedor. La fachada dinamica no solo otorga al
complejo una identidad arquitectonica propia, sino que
también agrega un elemento de diversidad y expresion

cultural al entorno urbano.

Figura 42.
Espacios comunitarios en la vivienda colectiva en Oranje
Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).
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Figura 43.

Espacios comunitarios en la vivienda colectiva de Oranje

Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).

Aplicacién de la vida social entre edificios, espacios
comunitarios bajo el criterio de caminar y estar de pie, a
través de la generacibn de senderos peatonales y
espacios libres que afiancen las actividades comunitarias

y las particularidades de habitarla.

La disposicion en forma de anillo alrededor de un
amplio patio central del tamano de dos campos de futbol
garantiza una conexion paisajistica para cada
apartamento, lo que fomenta la interaccion con el entorno
natural y la ventilacion adecuada en todas las unidades. La

implementacién de jardines en las terrazas de distintos
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niveles agrega una dimension verde adicional al proyecto,

creando un ambiente amigable y sostenible.
D. Anadlisis tecnolégico - constructivo

El uso de ladrillo en la fachada agrega un aspecto
distintivo al complejo. Los balcones de dos tipos, huecos y
proyectados desde la superficie, anaden una expresion
dinamica de masa vacia que aporta caracter y originalidad
al proyecto. Ademas, la geometria ondulante de la silueta
del edificio contribuye a su atractivo visual y rompe con la

monotonia de las torres tipicas.

Figura 44.
Proceso constructivo de las viviendas colectivas de Oranje

Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-

oranje-castle-archohm).

La utilizacion de tecnologias de construccion
modular en las plantas superiores ha permitido dejar
espacio para las terrazas privadas, lo que resulta en un
disefo unico y personalizado. La diversidad de tipologias

de viviendas, desde apartamentos estandar hasta aticos
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lujosos, muestra una adaptabilidad en la construccion para
satisfacer diferentes necesidades y preferencias de los

residentes.

Figura 45.
Integracion de texturas verdes y arborizacion a los
espacios comunitarios en la vivienda colectiva de Oranje

Castle, India.

Nota. Tomado de Viviendas colectivas Oranje Castle / Studio
Archohm + Mvrdv / Noughts & Crosses LLP, 2022, ArchDaily
Peru (https://www.archdaily.pe/pe/995853/viviendas-colectivas-
oranje-castle-archohm).

El disefo paisajistico, a cargo de TOPOTEK 1, ha
incorporado elementos inspirados en la tradicion india y el
arte contemporaneo. Los jardines de ladrillo comprenden
tres categorias: Actividad, Experiencia y Deporte, lo que
agrega versatilidad al entorno y promueve el uso activo y

social de los espacios exteriores.
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El proyecto Oranje Castle destaca por su enfoque
tecnolégico y constructivo vanguardista. La utilizacién de
ladrillo en la fachada y la disposicién en forma de anillo
alrededor del patio central son elementos destacados que
contribuyen a su atractivo visual y funcionalidad. La
implementacién de tecnologias constructivas modulares
ha permitido una distribucién personalizada y diversa de
las viviendas, mientras que el disefio paisajistico agrega
una dimensidon verde adicional al proyecto, creando un

ambiente agradable y sostenible.

2.5.1.4. Conjunto Cornes Espacio Residencial, Espana

Figura 46.

Conjunto Cornes Espacio Residencial, Espana.

Nota. Tomado de Conjunto Cornes Espacio Residencial / Carbajo
Barrios Arquitectos / L. Diaz, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993734/conjunto-cornes-espacio-

residencial-carbajo-barrios-arquitectos)

A. Ficha técnica.
e Proyectista: Carbajo Barrios Arquitectos
e Ubicacién: Santiago de Compostela - Espana
e Area: 28500 m
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e Afo de Proyecto: 2022

B. Analisis funcional.

Figura 47.

Planimetria general del Conjunto Cornes Espacio

Residencial.
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Nota. Tomado de Conjunto Cornes Espacio Residencial /
Carbajo Barrios Arquitectos / L. Diaz, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993734/conjunto-cornes-espacio-

residencial-carbajo-barrios-arquitectos).

El proyecto incluye un complejo residencial que
consta de 125 viviendas, asi como garajes y trasteros.
Durante el proceso de disefio y construccidén, se

desarrollaron 22 tipologias de viviendas distintas,
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disponibles tanto en una sola planta como en formato
duplex. ElI complejo se dedica exclusivamente a usos
residenciales, sin incluir ningun otro tipo de actividades.
Ademas de las viviendas, se han habilitado areas de uso
publico al aire libre y tres espacios comunitarios cubiertos,
que comprenden una sala infantil, un gimnasio y un salén

comedor.

La disposicién de las edificaciones, concebida por
Carbajo Barrios, se organiza en tres bloques lineales de
seis pisos, junto con dos areas destinadas al uso
comunitario. Las calles han sido disefiadas de manera que
mantienen una conexion directa con las plantas bajas,
divididas en dos niveles para abordar el desnivel del
terreno. Este disefio ha resultado en la creacién de un
corredor verde, que ofrece una via de acceso ecologica y
estéticamente atractiva en relacion con los parques

circundantes.

Este enfoque ha sido estratégico para fomentar la
integracion de areas verdes paralelamente a la disposicion
de la infraestructura residencial, lo que no solo dinamiza
las vistas desde las viviendas, sino que también mejora el
confort de los residentes al proporcionar un entorno natural

y armonioso en el que vivir.
C. Analisis formal

Considerando el marcado caracter geométrico
heredado de la planificacién urbana, se ha tomado la
decision de agrupar las plantas en conjuntos de dos
forjados, con el objetivo de reducir la magnitud de las
fachadas. Asimismo, se ha introducido un dinamismo al
hacer uso del vuelo permitido, lo que ha dado lugar a
pequenos "giros" entre las plantas superpuestas,

generando alineaciones alternativas. Este enfoque
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arquitectonico busca tanto optimizar la eficiencia espacial
como dotar al conjunto de un caracter distintivo en el
Figura 48.

Vista del Conjunto Cornes Espacio Residencial, Espana.

contexto urbano, explorando la interaccién entre forma vy

funcion en el disefio de las edificaciones.

Nota. Tomado de Conjunto Cornes Espacio Residencial /
Carbajo Barrios Arquitectos / L. Diaz, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993734/conjunto-cornes-

espacio-residencial-carbajo-barrios-arquitectos)

La propuesta formal del Conjunto Cornes se
destaca por su arquitectura sélida y pulcra, con acabados
que resaltan su versatilidad y adaptabilidad al entorno
circundante. La elecciébn de tefiir la envolvente de
hormigon tiene como objetivo evitar que las edificaciones

se mezclen con el paisaje monocromatico que las rodea.
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Este enfoque confiere a las estructuras un matiz
ferruginoso, evocando el caracter industrial del lugar
original, que ahora se ha transformado en un punto de
referencia en la fachada suroeste de la expansion urbana
de Santiago de Compostela. En conjunto, este complejo
arquitectonico se convierte en un distintivo simbolo que
refleja la evolucion de la zona, preservando su esencia
industrial en un entorno en constante cambio, lo que realza

su significado y relevancia en la comunidad.

Figura 49.
Espacios comunitarios en la propuesta arquitectonica de
viviendas colectivas en el Conjunto Cornes Residencial.
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Nota. Tomado de Conjunto Cornes Espacio Residencial /
Carbajo Barrios Arquitectos / L. Diaz, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993734/conjunto-cornes-espacio-

residencial-carbajo-barrios-arquitectos).
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Las viviendas disfrutan de una generosa afluencia
de luz natural y proporcionan vistas panoramicas
sobresalientes, o que no solo aumenta la calidad de vida
de los residentes, sino que también agrega un elemento
de diseno arquitectonico que distingue al edificio. El pasillo
exterior, que se conecta de manera integral con la calle
mediante un cerramiento completamente acristalado,
desempeia un papel fundamental en la configuracion del
edificio. Esto no solo anade un toque estilistico, sino que
también favorece la interaccion visual entre el entorno
urbano y el interior del inmueble. Ademas, esta
caracteristica unica crea un patron en el hormigon
coloreado que consiste en piezas de veinte centimetros
por veinte centimetros, lo que contribuye a la singularidad
y estética general del proyecto arquitectonico.

Figura 50.
Generacion de espacios comunes entre edificios para uso

en las viviendas colectivas del Conjunto Cornes Residencial.

Nota. Tomado de Conjunto Cornes Espacio Residencial /
Carbajo Barrios Arquitectos / L. Diaz, 2022, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/993734/conjunto-cornes-espacio-

residencial-carbajo-barrios-arquitectos).
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2.5.1.5. Edificio residencial Bruz Utopia, Francia

Figura 51.

Edificio residencial Bruz Utopia, Francia.

Nota. Tomado de Edificio Residencial Bruz Utopia / Champenois
Architectes / P. Piron, 2021, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-utopia-

champenois-architectes).

A. Ficha técnica
e Proyectista: Champenois Architectes
e Ubicacion: Bruz - Francia
e Area: 7149 m
e Ano de Proyecto: 2021

B. Analisis fisico-ambiental

El complejo de viviendas UTOPIA representa una
novedosa opcién en la ciudad de Bruz, ubicado en los
limites del parque Herverie y a poca distancia del centro
urbano. Se trata de un edificio sereno situado en la ladera
del terreno, que se asemeja a una amplia nave cuya parte
delantera se abre hacia el jardin publico, invitando a los
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residentes a adentrarse en un espacio interior resguardado

bajo un techo de cristal.
C. Analisis funcional

Al entrar, los residentes se encontrardn con el
jardin publico, debajo de una gran cantidad de pasarelas
entrecruzadas que crean una red dinamica de circulacion
tridimensional entre cada ala de las unidades de vivienda.
Se han proporcionado ascensores en las esquinas
opuestas del espacio, proporcionando avenidas para el

acceso universal en todo el complejo.

Figura 52.
Planta de Edificio Residencial Bruz Utopia.
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Nota. Tomado de Edificio Residencial Bruz Utopia /
Champenois Architectes / P. Piron, 2021, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-

bruz-utopia-champenois-architectes).
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Mientras que los pisos inferiores tienen bloques de
viviendas concentrados principalmente a lo largo de dos
lados, los niveles superiores albergan un flujo continuo de
apartamentos a lo largo de todas las caras del edificio, lo
que aumenta la sensacién de cerramiento al moverse
hacia el techo y atraer la atencion hacia el cielo abierto, lo
que lo hace que sea bastante eficiente pero no
excesivamente utilitaria, priorizando la disponibilidad de

abundante luz natural y ventilacién para los residentes.

Figura 53.
Corte de propuesta arquitectonica del Conjunto Cornes
Espacio Residencial.
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Nota. Tomado de Edificio Residencial Bruz Utopia / Champenois
Architectes / P. Piron, 2021,  ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-

utopia-champenois-architectes).

El conjunto arquitecténico se presenta como un
ecosistema autosuficiente de vida en comunidad. En este
lugar, los residentes podran pasear por pasarelas
suspendidas entre las copas de los arboles, conversar con
los vecinos sobre el crecimiento de los tomates en el
huerto comunitario de la azotea y contemplar el paisaje de

Bruz protegidos de las condiciones climaticas adversas
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Figura 54.
Espacio central de uso comun en el Conjunto Cornes

Nota. Tomado de Edificio Residencial Bruz Utopia / Champenois
Architectes / P. Piron, 2021, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-

utopia-champenois-architectes).
D. Analisis formal

Desde un angulo, toda la estructura podria
percibirse como una coleccion de unidades de vivienda
dispuestas alrededor de un invernadero como un atrio,
coronado por una variedad de jardines y cobertizos de

vidrio adicionales a lo largo de su nivel superior.

Generosos balcones se extienden desde la
fachada principal, protegidos del exceso de luz solar por
un acristalamiento blanco en sus bordes. El uso extensivo
del vidrio responde bien al clima de Bruz, que oscila entre

veranos agradables e inviernos frios.
E. Analisis tecnolégico — constructivo

Coronando el corazon del edificio, el techo de vidrio
de dos aguas sobre el atrio esta sostenido por un sistema
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de vigas en capas que hacen referencia a viviendas mas
tradicionales que ocupan parcelas en localidades vecinas.
Un sistema de cerchas en capas sostiene el techo de vidrio

de dos aguas que corona el atrio

La estética general en todo el disefio interior es
bastante rigurosa, severa y tefiida con una sensacion de
estilo casi industrial, empleando marcos y mallas de metal
libremente en conjunto con el hormigén a la vista. En este
sentido, la paleta de materiales se desvia hacia una
sensacion fria y distopica en lugar de utopica, aunque la
introduccion de un angulo de disefo biofilico en este
contexto sirve para reducir la austeridad de la composiciéon

general, dando vida a las areas comunes.

Figura 55.

Espacios comunitarios entre viviendas y accesibilidad.

Nota. Tomado de Edificio Residencial Bruz Utopia / Champenois
Architectes  / P. Piron, 2021, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-
utopia-champenois-architectes).


https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-utopia-champenois-architectes
https://www.archdaily.pe/pe/981197/edificio-residencial-bruz-utopia-champenois-architectes
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2.5.1.6. Edificio Gonzales Luna, Guadalajara - México

Figura 56.

Edificio Gonzales Luna en Guadalajara, México.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias Peredo
/ C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna

estudio-macias-peredo).

A. Ficha técnica
e Proyectista: Estudio Macias Peredo
e Ubicacion: Guadalajara, México
e Area: 2200 m
e Ano de Proyecto: 2018

B. Anadlisis fisico-ambiental

El edificio Gonzales Luna tiene dos accesos: una
calle mas serena, el otro con doble via de transito el cual
esta conectado hacia la zona industrial de la ciudad.

El complejo esta ubicado en un sitio trapezoidal con

grandes calles comerciales y el cual la forma rompe con la


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna%20estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna%20estudio-macias-peredo
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trama cuadricular dominante de la ciudad de Guadalajara.
Aprovechando esta condicion de la trapezoidal que
conforma el edificio, la propuesta se resuelve o se puede
interpretar como un monolito excavado, una extrusion del
sitio. La entrada principal del edificio se encuentra entre la
calle mas pequefa y el otro lado opuesto se utiliza para

fines comerciales.

Figura 57.
Vista frontal del edificio Gonzales Luna.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias
Peredo / C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-

estudio-macias-peredo).

C. Analisis funcional
El diseno tridimensional proporciona iluminacién y
ventilacion natural en las cuatro fachadas del edificio. Este

proyecto permite integrar completamente el edificio


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo

113

utilizando desniveles y creando vacios con el propdsito de
convertirse en jardines sostenibles y traspasan la visual

hacia las terrazas frontales.

Figura 58.
Corte arquitecténico de proyecto del Edificio Gonzales
Luna.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias
Peredo / C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-

estudio-macias-peredo).

El proyecto cuenta con 15 viviendas los cuales se
distribuyen en cuatro torres diferentes quienes sostienen
circulaciones independientes, integrandose asi las areas
comunes como las terrazas y jardines en las azoteas,
interponiéndose entre las cuatro torres del proyecto,
siendo como uno de sus objetivos ventilar e iluminar las

viviendas, a su vez genera amplias vistas.


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
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Figura 59.
Generacion de azoteas accesibles para fines comunitarios

y/o colectivos entre unidades de vivienda.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias
Peredo / C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-
estudio-macias-peredo).

D. Anadlisis tecnolégico — constructivo

El proyecto se destaca por su audaz forma
trapezoidal, que desafia la reticula ortogonal prevaleciente
en la ciudad, aportando una identidad arquitectonica unica.
El hormigon se erige como el material primordial tanto en
los interiores como en el exterior del edificio, en armonia
con la incorporacion de elementos en madera y vidrio en
las fachadas. Esta eleccion de materiales no solo anade
una estética contemporanea, sino que también aboga por

la durabilidad y la eficiencia energética.


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
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La doble fachada, una caracteristica de disefno
distintiva, cumple una serie de funciones. Actia como un
escudo protector para los balcones, lo que brinda a los
residentes la posibilidad de disfrutar de estos espacios al
aire libre en diferentes condiciones climaticas. Ademas,
funciona como una barrera de proteccion solar, reduciendo
la radiacién y, por ende, disminuyendo la demanda de
energia para el enfriamiento. También contribuye a la
mitigacion del ruido externo, lo que mejora el confort
interior y la calidad de vida de los habitantes.

Figura 60.
Texturas en circulaciones verticales del Edificio Gonzales
Luna.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias
Peredo / C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-
estudio-macias-peredo).


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo

116
Figura 61.
Generacion de espacios comunes en el primer nivel para

diversos usos.

Nota. Tomado de Edificio Gonzales Luna / Estudio Macias
Peredo / C. Béjar, 2018, ArchDaily Peru
(https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-

estudio-macias-peredo).

El proyecto arquitecténico del edificio Gonzales Luna se
distingue por la inclusion de espacios comerciales en su primer
nivel, aprovechando estratégicamente su ubicacion privilegiada.
Esta decision no solo dinamiza la economia local, sino que
también contribuye a la sostenibilidad del edificio. La posibilidad
de alquilar estos locales comerciales tanto al publico en general
como a los propios residentes ofrece beneficios adicionales,
como la generacion de ingresos que pueden ser reinvertidos en
el mantenimiento y mejora de las instalaciones, lo que a su vez

mejora la calidad de vida de los habitantes y la atraccion de


https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
https://www.archdaily.pe/pe/930858/edificio-gonzalez-luna-estudio-macias-peredo
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nuevos negocios a la zona, fortaleciendo la dinamica econémica

del entorno.

2.4.2. Analisis y diagnéstico del area en intervencion
El Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez fue una iniciativa
orientada a satisfacer el déficit habitacional en la ciudad de Tacna, ello a

través de la implementacion del Fondo Nacional de Vivienda — FONAVI.

Los edificios construidos a través del FONAVI eran parte de conjuntos
habitacionales que incluian multiples bloques de apartamentos, que venian
acompanados de un proyecto residencial integral con la presencia de
espacios publicos, equipamientos y areas recreativas para tales fines de
desarrollo comunitario, ahora es pertinente mencionar que estos edificios
se caracterizaban por su disefo sencillo y funcional, buscando maximizar

la cantidad de unidades habitacionales en un espacio limitado.

Algunas de las premisas que se considerd para la proyeccion vy

ejecucion de estas unidades de vivienda fueron las siguientes:

e Construccion en altura: Los edificios del FONAVI
generalmente eran de varios pisos para aprovechar al
maximo el espacio disponible y alojar a una mayor
cantidad de familias.

e Apartamentos pequefios: Los apartamentos en estos
edificios solian ser relativamente pequefos, con el
objetivo de atender a familias de bajos ingresos. A
menudo, estos apartamentos incluian una o dos
habitaciones, una sala-comedor, una cocina y un bafo.

e Espacios comunitarios: Los conjuntos habitacionales
del FONAVI también incluian areas comunes vy
espacios para actividades recreativas y sociales, como
parques, plazas, canchas deportivas y areas de juegos
para ninos.

e Infraestructura basica: Los edificios y conjuntos
FONAVI estaban disefiados para contar con servicios
basicos, como agua potable, electricidad,

alcantarillado y vias de acceso.
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e Localizacién: Los conjuntos FONAVI se ubicaban
generalmente en la periferia de las ciudades o en
zonas de expansion urbana, buscando aprovechar
areas donde el costo del suelo era mas bajo y donde

era posible desarrollar proyectos a gran escala.

A pesar de que el programa del Fondo Nacional de Vivienda
(FONAVI) tuvo como obijetivo primordial proporcionar viviendas de calidad
y mejorar las condiciones de vida de los beneficiarios, con el tiempo han
surgido problematicas que en la actualidad presentan un desafio digno de
analisis en esta investigacion. Entre estas problematicas, se incluye el
deterioro de algunos edificios debido a la falta de mantenimiento, la
ubicacién en areas periféricas, alejadas de servicios y oportunidades
laborales, y ocasionalmente, la insuficiencia de infraestructura y servicios
publicos adecuados. Estos desafios requieren una consideracion detenida
para abordar de manera efectiva la sostenibilidad y calidad de las viviendas
en el contexto del FONAVI.

El Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) creado por Ley No. 22591
ha tenido como uno de sus principales objetivos el de construir viviendas
de interés social, sin fines de lucro. Este fondo brindaba beneficios a los
ciudadanos que aportaban mensualmente, el cual no era un impuesto. El
FONAVI debia financiarse con la contribucién de trabajadores (1% de su

remuneracion) y empleadores (4% de las remuneraciones abonadas).

Durante el periodo 1980-1984, se puso énfasis en la construccion de
conjuntos habitacionales destinados a la clase media. En algunos casos,
las viviendas asignadas presentaban defectos estructurales en sus cascos
habitables, lo que llevé a que muchos beneficiarios cedieran su derecho a
otros "fonavistas" con una necesidad mas apremiante de vivienda. A la
fecha, estos nuevos ocupantes, de una u otra manera, estan en posesion

de la propiedad.

En el Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI se
contabilizo una cantidad de 52 bloques de vivienda, un complejo deportivo,

una zona educativa de cuna jardin y 4 areas de estacionamientos; en tal
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marco es de menester sefalar que para fines de realizar el analisis y
diagnéstico del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez se realizo
diversas visitas de campo al area (unidad de departamento y residencia)
mencionada para las acciones correspondientes afin a lo descrito, se
realizara en concordancia a los objetivos especificos trazados de la
presente investigacion la evaluacion de condiciones de habitabilidad del
area en intervencion segun el punto 2.1.7. de la presente, donde Ortiz, R.
(2017) determina en su Tesis para Optar por el Titulo de Magister en
Arquitectura de la vivienda nueve puntos a considerar para evaluar si una
vivienda contiene las condiciones de habitabilidad necesarias en la

actualidad, ello de acuerdo a los siguientes:
A. Composicion

La composicién de una vivienda y su interaccidén con
el entorno debe ajustarse a las cualidades del lugar en el que
se encuentra, aprovechando las caracteristicas circundantes
y fomentando la integracion para fortalecer la comunidad. En
el caso del Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez, se
observa una disposicion lineal de los edificios, conformados
por entre 2 y 5 bloques. En el ambito del disefio arquitecténico,
esto se relaciona con el concepto de agrupacién, donde los

elementos se combinan con objetivos especificos.

Es importante destacar que esta tendencia a repetir
modulos puede limitar la flexibilidad arquitectonica en la
busqueda de maximizar el nimero de unidades a precios mas
accesibles. Sin embargo, en la actualidad, existen técnicas,
conceptos y teorias que permiten que una vivienda sea
sostenible y adaptable en el tiempo, a pesar de la
estandarizacion. La repeticion de disefios no solo puede
conllevar eficiencias en los procesos constructivos y de
diseno, lo que se traduce en ahorros financieros significativos
durante la financiacion, planificacion y ejecucién de las

unidades de vivienda, sino que también permite Ila
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implementacion de enfoques sostenibles y la adaptabilidad de

las viviendas a las necesidades cambiantes de los residentes.

Figura 62.
Plano de composicion del Agrupamiento Residencial Justo
Arias Aragliez, Tacna

BLOQUE 1 BLOQUE 2
Departamentos Departamentos
con 3 con2
habitaciones habitaciones

~ _|—L*

AGRUPACION DE BLOQUES EN FORMA
LINEAL

AP

Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC.
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Figura 63.
Composicion de bloques de departamento, vista en dron del

Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez, Tacna.

Nota. Fotografia tomada mediante técnica de trabajo de campo
(levantamiento de area de intervencion mediante vehiculo aéreo no

tripulado — dron).

En el actual Agrupamiento Residencial Justo Arias y
Aragliez, se pueden apreciar varios bloques de viviendas, en
su mayoria adosados y que contienen tipologias de 2 y 3
habitaciones, junto a espacios comunitarios que incluyen una
cancha deportiva, areas de juego para nifios y zonas verdes.
Sin embargo, es crucial sefalar que, de acuerdo a lo
mencionado, los bloques de viviendas parecen haber perdido
sus conexiones iniciales con las cualidades previamente
concebidas. Estas  cualidades  deberian haberse
complementado con elementos como areas verdes, espacios

recreativos y comunitarios.

Esta situacion plantea una problematica importante en
la configuracion de la residencia. A pesar de que las viviendas
estan interconectadas, la falta de una interaccion eficaz con
los espacios comunitarios las convierte en unidades

habitacionales aisladas. Esta desconexion resulta en una falta



122

de dinamismo necesario para considerarlas habitables, no
solo en términos de vivienda individual, sino también en lo que
respecta a la colectividad, comunidad y vida residencial en su

conjunto.

El desacople entre los bloques de viviendas y los
espacios comunitarios representa un desafio significativo en
términos de integracion urbana y cohesion social en el entorno
residencial. Ademas, la actual composicién de la residencia,
caracterizada por areas minimas y la limitacién de sus areas
recreativas debido a cerramientos, ha dificultado la adecuada
armonizacion del edificio con su entorno inmediato. Esto no
solo afecta la funcionalidad del espacio, sino también su
relacion con el contexto urbano, lo que requiere una revision
integral para lograr una mayor integracion y calidad de vida en

la comunidad.

Figura 64.

Deficiente interaccion visual entre la vivienda y el espacio

comun.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
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La ausencia de caracteristicas idoneas en el espacio
social de la vivienda tiene consecuencias significativas en
términos de la calidad de vida y la interaccion comunitaria. En
primer lugar, la falta de visuales al entorno inmediato, ya sea
visual o espacialmente, restringe la conexién de los residentes
con su contexto. La carencia de acceso a areas verdes y
zonas de esparcimiento disminuye las oportunidades para
disfrutar de un entorno agradable y compromete el desarrollo

de un sentido de comunidad.

Esta desconexion entre la unidad de vivienda y el
espacio comunitario genera una sensacién de aislamiento, lo
que dificulta la interaccion entre vecinos y la formacién de
vinculos sociales sodlidos. La insuficiencia de éareas de
recreacion y esparcimiento también repercute negativamente
en la calidad de vida de los residentes, dado que carecen de
espacios para actividades fisicas, juegos y momentos de

relajacion.

Ademas, la falta de interaccion entre la vivienda y el
espacio comunitario puede llevar a una falta de apropiacion de
estos espacios por parte de los residentes, lo que, a su vez,
puede resultar en una falta de cuidado y mantenimiento de las

areas comunes.

En resumen, la carencia de caracteristicas esenciales
en el area social de la vivienda no solo limita las oportunidades
de interaccidon y colectividad, sino que también tiene un
impacto negativo en la calidad de vida de los residentes y en
el mantenimiento de los espacios comunes. Por lo tanto, es
fundamental abordar esta cuestion en el disefio y planificacion
de proyectos de vivienda colectiva, priorizando la integracion,

la funcionalidad y la calidad de vida de sus habitantes.
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Figura 65.
Espacio comunitario deteriorado a través de la

transformacion de usos.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Los espacios comunitarios han asumido un rol de
extension de la propia unidad de vivienda, ello debido a la
ausencia de flexibilidad de sus espacios y ausencia de
caracteristicas idoneas de habitabilidad, ello obligd a
diferentes usuarios tomar posesion de diferentes espacios
comunitarios de la residencia para uso propio, generando
como tal un aislamiento aun mayor del usuario hacia su

vivienda.
B. Forma

La forma es la expresion de los conceptos
transformados en base a las necesidades de los usuarios, ello
debido a que cada proyeccion de infraestructura residencial

debe concebirse en concordancia a las condicionantes del
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lugar a intervenir, su cultura, topografia, clima, y hasta

identificando el tipo de personas que lo habitan.

No hay que pensar que para hacer un proyecto ya sea
de vivienda o de cualquier otro tipo se debe elegir entre una
de estas u otras alternativas, no se debe manejar la forma del
proyecto como el resultado de una norma, es decir, cada
forma de intervenir el proyecto dependera de los objetivos

previamente sustentados en la realidad ya asentada.

Es evidente que la concepcion original del Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragiiez se centrd en la produccion
de una gran cantidad de unidades de vivienda para abordar el
déficit habitacional. Sin embargo, este enfoque descuidd
aspectos esenciales que hacen que una residencia sea
flexible en el tiempo y capaz de adaptarse a las innovaciones
y transformaciones en el uso de la vivienda hasta la

actualidad.

Una de las deficiencias notables en este sentido es la
falta de consideracion de la modularidad y la versatilidad en el
disefo arquitectonico. La rigidez de la estructura y la
disposicién de los espacios en muchas de las unidades de
vivienda limita la capacidad de adaptacion a las cambiantes
necesidades de los residentes a lo largo del tiempo. Por
ejemplo, la falta de espacios multifuncionales o de facil
reconfiguracion dificulta la incorporacion de innovaciones

tecnoldgicas o la adaptacion a nuevas dinamicas familiares.

Esta falta de adaptacién a las particularidades locales
ha llevado a diversos desafios y limitaciones en el
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez. Por
ejemplo, las condiciones climaticas de nuestra regién no se
tuvieron en cuenta en la planificacién, lo que ha resultado en
problemas de confort térmico en las viviendas. Asimismo, la

falta de consideracion de aspectos culturales ha influido en la
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falta de apropiacion de los espacios comunitarios por parte de

los residentes lo que con el tiempo llevo a su deterioro.

Figura 66.
Area de juegos deteriorado.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

La generacion de areas de juegos en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Araglez adolece actualmente de un
estado deficiente, lo cual no solo afecta la calidad de vida de
los habitantes, sino que también genera vulnerabilidad en las
familias que aun residen en esta zona. Es importante destacar
que la planificacién inicial de estas areas se realizo
considerando principalmente a grupos familiares jovenes. Sin
embargo, en la actualidad, estas familias han evolucionado

hacia unidades familiares mas extensas y con mayor edad.

Por lo tanto, es imperativo abordar esta cuestion a
través de una reevaluacion del disefio de las areas de juegos,
su reacondicionamiento y la consideracion de las necesidades

cambiantes de los habitantes. Ademas, es fundamental
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promover la participacion activa de la comunidad en la
preservacion y el cuidado de estos espacios comunitarios para

garantizar su funcionalidad y atractivo a largo plazo.

Figura 67.

Transformacion de necesidades de los usuarios permanentes.
T
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Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Los usuarios permanentes del area de intervencion
presentan una serie de transformaciones respecto a las
nuevas necesidades que consideren, ello se expresa en
diferentes situaciones analizadas, una de ellas la presente
situacion de auto constructivismo sobre el espacio de uso

comunitario para hacerla una extension de la misma vivienda.

En concordancia a lo mencionado se determina que la
forma considera la expresion total de las necesidades de los
usuarios hecha arquitectura, considerando diferentes
variables para la proyeccion de espacios de uso publico y
privado, paralelo a ello no se debe ignorar que tales
caracteristicas han alcanzado una transformacion en el

Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez, ello debido
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al pasar de los anos, la evolucion de las particularidades de
habitar de cada usuario se transforman de acuerdo a las
necesidades que considere por lo que para el presente punto
es necesario determinar que existen nuevas condicionantes
que exigen la generacidon de una propuesta acorde a las

nuevas necesidades habitacionales.
C. Espacio arquitectonico

Figura 68.
Plano de espacio arquitectonico.
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I.E. NUESTROS HEROES DE LA GUERRA DEL
PACIFICO

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR
CON
LOCAL COMLIVIL DESHABILITADO

Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC vy
fotografias recopilada mediante técnica de trabajo de campo (visita

de campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Los espacios de disefio arquitectonico en el
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragiez no se
restringen unicamente al interior de las viviendas. Estos
espacios se comprenden a través de tres dimensiones

arquitectoénicas distintas, las cuales son:

e Privado: La vivienda, espacios familiares que
son proyectados segun el usuario bajo los pilares
de: cantidad de integrantes del grupo familiar,
edad de padres, y otras que se consideren afin.

e Comunal: En la presente escala se considera la
conexién de la unidad de vivienda con el entorno
urbano inmediato, ello expresado en evaluar la
presencia de equipamientos y/o otros espacios
con un rol comunitario en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Araglez.
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e Publico: En esta se toma en consideracion la
proyeccion de espacios que estén destinados en
uso para toda la ciudad de Tacna, sin embargo,
se debe senalar que el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez no dispone de
tales espacios debido a la presencia de un
cerramiento total en sus alrededores, ello segun

el punto 2.4.2.5. Cerramientos.

Dentro del Agrupamiento Residencial Justo Arias
Aragliez se han identificado dos categorias de espacios: los
privados y los comunales. En las areas comunales se incluyen
las zonas de circulacion y los equipamientos presentes en la
agrupacion mientras que las areas privadas estan delimitadas

por las viviendas.

Figura 69.
Transformacion del espacio comunitario (areas verdes) en

lugares de tendedero de ropa.

|

il , __ TRPY
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Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
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Para el propdsito de esta investigacion, es fundamental
considerar la inclusion de los espacios comunales o
colectivos. Originalmente concebidos para dinamizar las
actividades cotidianas de los residentes y promover un sentido
de comunidad, estos espacios se han transformado en areas
de caracter privado a través de la incorporacion de
cerramientos. Estas zonas abarcan los espacios ajardinados

asociados a cada bloque de vivienda.

Figura 70.

Apropiacion del espacio comunitario.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Esta transformacién de los espacios colectivos en areas
privadas tiene implicaciones significativas en la interaccion y
el uso compartido de las instalaciones en el Agrupamiento
Residencial. Es imperativo abordar este fendmeno para
comprender su impacto en la dinamica comunitaria y el acceso

a los recursos compartidos en esta comunidad residencial.
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Es evidente que el espacio privado ha mantenido la
tendencia proyectada para el uso residencial. Sin embargo, es
esencial destacar las transformaciones que han ocurrido en
algunos espacios de uso comun. Estos han sido apropiados
de manera privada por varios residentes, lo que ha resultado
en una notoria disminucién de los espacios comunitarios en la

residencia.

Este fendbmeno ha implicado una alteracién en la
configuracion original de la residencia, con un impacto
sustancial en la dinamica y la interaccion comunitaria. Estas
transformaciones deben ser analizadas desde una
perspectiva arquitectonica y urbanistica para comprender su
implicacion en la funcionalidad y la cohesion de la comunidad

en el Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez.

Figura 71.
Areas verdes y cercos perimetros en estado deficiente.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

La apropiacion de espacios comunales a través del

autoconstructivismo, como la incorporacibn de cercos
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perimétricos en las areas verdes, que posteriormente se
transforman en extensiones de vivienda, es un fendmeno
importante que merece ser abordado desde una perspectiva
arquitectonica y urbanistica. Esta transformacién subraya que
las viviendas existentes no han sido capaces de adaptarse a
las cambiantes dinamicas del habitat actual. Como resultado,
los residentes se han visto obligados a extender sus espacios
habitacionales, apropiandose de areas comunes con fines de

uso personal.

Este proceso no solo tiene implicaciones en la
disposicion y la estética del entorno, sino también en la
funcionalidad de la comunidad en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Araglez.

Figura 72.

Espacio arquitectonico privado: servicio higiénico, vivienda.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Las unidades de vivienda que constan de tres
habitaciones cuentan con un solo servicio higiénico, que,

aunque posee areas minimas pero funcionales, resulta
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insuficiente en la actualidad. Esto se debe al transcurso del
tiempo y a la tendencia al crecimiento de los grupos familiares,

que suelen constar a la fecha de tres 0 mas personas.

Muchos habitantes, al notar la insuficiencia del espacio
y la capacidad de su vivienda, han asumido como una
necesidad el requerimiento de wuna Vvivienda con
caracteristicas que permitan que su vivienda se adapte a las
diferentes particularidades de habitar de cada habitante
familiar. Esta demanda refleja la necesidad de contar con
viviendas mas versatiles y flexibles que puedan adaptarse a
las cambiantes dinamicas familiares, lo que implica una
reconsideracion desde una perspectiva arquitecténica y de

diserno de viviendas

Figura 73.
Espacio arquitectonico privado: lavanderias, vivienda.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

En las unidades de vivienda del Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez, se incluye un espacio

destinado a la lavanderia, el cual ha experimentado diversas
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modificaciones. En algunos casos, este espacio ha sido
cambiado de uso, se han retirado sus marcos metalicos o se
ha agregado una pequena estructura metalica para protegerlo

de la lluvia.

Ello refleja una situacion en el espacio arquitectdnico
"privado". La base tedrica sugiere que la evaluacion de este
aspecto debe estar vinculada a la cantidad de miembros en el
grupo familiar y la edad de los padres, entre otros factores. La
vivienda actual en la residencia esta sobrepasada por la
cantidad de integrantes en los grupos familiares que la
ocupan. Cuando hay tres 0 mas miembros en una vivienda con
un programa minimo de vivienda, surgen situaciones adversas

que no fomentan un ambiente de habitat familiar adecuado.

Figura 74.

Espacio arquitectonico privado: autoconstructivismo (terraza).

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

La presente figura se contextualiza en la necesidad de
los usuarios de crear un espacio exterior propio que pueda

funcionar como un area dinamica entre su vivienda y el
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entorno exterior. Sin embargo, al poner en practica el auto
constructivismo, se presentan situaciones de vulnerabilidad
que podrian poner en riesgo tanto la integridad estructural del
edificio como la seguridad de sus habitantes. Estas
vulnerabilidades incluyen la construccion de estructuras no
planificadas o mal ejecutadas, como balcones, terrazas o
ampliaciones que no han sido disefados ni construidos
adecuadamente. Ademas, la falta de conocimiento técnico y
supervision profesional en proyectos de autoconstruccion
puede resultar en situaciones peligrosas para los residentes,
ya que la ausencia de medidas de seguridad adecuadas,
como barandillas o sistemas de proteccion, podria causar
accidentes y que la construccion no supervisada incumpla las
regulaciones y normativas de construccion locales, lo que

puede dar lugar a sanciones legales y multas.

Figura 75.

Espacio arquitectonico comunal: local comunal.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
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El local comunal, como uUnico equipamiento de uso
exclusivo de la residencia en la actualidad, se encuentra
circunscrito por un cerco metalico junto con la construccion de
un sardinel peraltado. Esta configuracion actual impide el libre
acceso y uso comun de los residentes, reservando el espacio
principalmente para ciertas actividades protocolares civicas u
otras de naturaleza distinta. Sin embargo, esta restriccion
meramente favorece la disminucion de los espacios comunes
o colectivos a disposicion de los usuarios, limitando su
capacidad para utilizar el espacio de acuerdo a sus

necesidades y preferencias.

Desde una perspectiva de las bases tedricas aplicadas
a la presente investigacion, esta situacidn presenta una
disonancia con respecto a la idea de promover espacios
compartidos y el sentido de comunidad dentro de la
residencia. Ya que no se enfatiza la importancia de disenar
entornos que fomenten la interaccion social y el uso flexible
de los espacios comunes. En este contexto, la actual
configuracion del local comunal parece estar en contradiccion
con estos principios al restringir su accesibilidad y utilizacion
a un rango limitado de actividades, en lugar de fomentar la
participacién activa y el uso diverso por parte de los

residentes.

Para abordar esta situacion y aplicar los principios de los
espacios comunitarios, podria considerarse una revision del
disefo y la politica de acceso al local comunal. Esto podria
implicar la eliminacién del cerco metalico y la creacion de un
ambiente mas inclusivo que permita a los usuarios aprovechar
el espacio de manera mas libre y diversa. Ademas, promover
la participacion activa de los residentes en la toma de
decisiones relacionadas con el uso del local comunal podria
contribuir a una mayor apropiacién y sentido de comunidad en

la residencia en busqueda de en ultima instancia, optimizar la
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funcién y la experiencia de los espacios compartidos en

beneficio de la comunidad en su conjunto.

Figura 76.

Espacio arquitectonico comunal: caminerias peatonales.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

La situaciéon actual de las caminerias peatonales,
concebidas como uno de los escasos espacios de expresion
comunitaria en el Agrupamiento Residencial Justo Arias y
Aragulez, destaca como una de las deficiencias mas notorias
de la residencia. La presencia de cercos metalicos que
delimitan las areas perimetrales de los bloques de vivienda
limita significativamente la experiencia de los usuarios en

varios aspectos.

Particularmente llamativa es la pérdida de espacios de
uso comunitario que inicialmente formaban parte del disefio
original del conjunto. Esta pérdida se relaciona con la
apropiacion de estos espacios por parte de algunos
residentes, quienes buscan crear extensiones intermedias

entre sus viviendas y el entorno inmediato. Este fendmeno
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restringe la percepcién de amplitud y la sensacion de libertad
en el complejo residencial, afectando negativamente la

interaccion comunitaria y la apreciacion estética del entorno.

Ademas, la imposicion de rejas de aproximadamente
1.80 metros de altura en las areas verdes, concebidas
originalmente como lugares de descanso y encuentro, ha
exacerbado la restriccion visual y espacial. Esta limitacion
visual afecta la calidad del entorno, disminuyendo la sensacion
de apertura y cohesion comunitaria. En resumen, la situacion
actual representa una de las principales carencias del conjunto
residencial, limitando tanto la interaccion social como la

apreciacion estética del espacio publico.

Figura 77.

Espacio Comunal (estacionamiento vehicular).

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
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Figura 78.
Vista en planta del Agrupamiento Residencial Justo Arias
Aragiez.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo

(levantamiento de area de intervencion mediante vehiculo aéreo no

tripulado — Dron).

Mediante la figura presente, se pueden identificar varios
espacios comunitarios en el entorno residencial. Estos
incluyen una losa deportiva, caminerias angostas, areas
verdes rodeadas por cercos de acero con sardineles
peraltados o materiales rusticos como la madera. Ademas, se
observa una zona de juegos que muestra signos de deterioro

debido a la falta de mantenimiento y un uso constante.

Estos elementos estan ubicados en paralelo a la
Avenida Jorge Basadre Grohmann, que funge como el
principal corredor vehicular de acceso a las areas de
estacionamiento dentro de la residencia. En este contexto, es
importante destacar un punto de conflicto existente en el area
de entrada y el radio de giro habilitado para los vehiculos de
los residentes. En este punto, los conductores se ven

obligados a realizar maniobras arriesgadas debido a la
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congestiéon del estacionamiento, lo que puede generar

situaciones peligrosas.

Esta situacion plantea desafios significativos en
términos de seguridad y flujo de trafico dentro de la residencia.
La falta de mantenimiento de las areas comunes, como la zona

de juegos, también afecta la calidad de vida de los residentes.

Figura 79.
Espacio comunitario que se convirtié en privado dentro de la

residencial.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

D. Circulaciones

Los espacios de circulacidbn son componentes que
aportan cualidades arquitectonicas esenciales en proyectos,
desempenando un papel fundamental en la transicién entre
diferentes areas, la permanencia y la conexion entre espacios,
entre otros aspectos. Lamentablemente, en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias Aragliez, debido a la busqueda de una
mayor cantidad de viviendas, los espacios de circulacién han
sido relegados a un mero aspecto técnico que no ha sido
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considerado para enriquecer la calidad de vida de los

residentes.

Los pasillos y areas de circulacion dentro del
agrupamiento representan uno de los pocos lugares de
encuentro comunitario en este entorno residencial. Por lo
tanto, estos pasillos tienen un potencial significativo vy
deberian cumplir con el propdsito de conectar no solo los
elementos arquitecténicos del proyecto, sino también a las

personas que residen en él.

Figura 80.
Plano de circulacion del Agrupamiento Residencial Justo
Arias Aragliez.

LEYENDA i

BLOQUES

CIRCULACION VERTICAL
———————— CIRCULACION PEATONAL

-------- CIRCULACION VEHICULAR
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A A o~ CIRCULACION PEATONAL CON CERCO
CIRCULACION PEATONAL OBSTRUIDA PERIMETRICO

AUSENCIA DE CIRCULACION PEATONAL
HORIZONTAL

ACCESIBILIDAD LIMITADA A CIRCULACION
VERTICAL

Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC vy
fotografias recopilada mediante técnica de trabajo de campo (visita

de campo y toma de fotografias en area de intervencion).

En el Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez, la
circulacion vehicular se limita a las zonas de estacionamiento,
mientras que la circulacion peatonal se desarrolla de dos
maneras distintas. En primer lugar, se encuentra la circulacion
vertical, que se efectua a través de las escaleras que conectan
los diferentes bloques de viviendas. Por otro lado, la
circulacion peatonal horizontal se lleva a cabo mediante calles
peatonales que presentan dimensiones que varian entre 0.90
y 1.20 metros de ancho. Como mencionamos previamente,
estas calles peatonales no favorecen el encuentro de las
personas debido a su area minima y su falta de conexién con
puntos de encuentro central, como una plaza o un espacio
destinado para sentarse o estar. En su lugar, estas vias solo
dirigen a los accesos y salidas peatonales de la residencia.



144

Figura 81.

Circulacion vertical de los bloques de la residencial.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Es importante destacar que las circulaciones
horizontales, debido a su prolongada exposicion a factores
climatologicos y al paso del tiempo, muestran un deterioro en
su estado constructivo. Esta degradaciéon influye
negativamente en la sensacion de comodidad para los
usuarios, ya que estas vias se encuentran rodeadas por

cercos de acero que reducen aun mas su amplitud percibida.

Ademas, en algunos casos, las caminerias no tienen
continuidad para el transito peatonal y se ven interrumpidas
por cercos de material rustico caidos o por rejas de acceso.
Este obstaculo en la circulacion peatonal puede generar
inconvenientes y desafios para la movilidad dentro del
agrupamiento residencial, lo que afecta negativamente la
experiencia de los residentes y la funcionalidad del espacio

compartido. En resumen, estas condiciones representan una
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limitacion significativa en la interaccion comunitaria y en la

calidad de vida en el Agrupamiento Residencial.

Figura 82.

Circulacion vehicular dentro de la residencia.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Figura 83.
Circulacion peatonal dentro de la residencia.

LALLM A ALIALAL
JARDIN VEREDA JARDIN
VARIABLE 120 metros a VARIABLE

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
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E. Cerramientos

La nocién de cercamiento adquiere relevancia en el
contexto de un proyecto residencial al comprender que estos
cercamientos dividen los proyectos mediante limites que
rodean el area, creando lo que podria denominarse areas
aisladas en las que se enfoca exclusivamente en el interior.
Este escenario se observa en el Agrupamiento Residencial
Justo Arias Aragiiez, una residencia que se encuentra
completamente cercada, limitando el acceso publico, a pesar

de contar con areas de uso publico y propésitos comunitarios.

Figura 84.

Plano de cerramientos en el area de intervencion.

- LEYENDA

BLOQUES
| AREA LIMITADA
-------- CERRAMIENTO DEL CONJUNTO

s======= CERRAMIENTO DE JARDINES
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CERRAMIENTO DE AREAS COMUNITARIAS Y CERRAMIENTO DE AREAS COMUNITARIAS Y
EDIFICIO
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=
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CERRAMIENTO DE AREAS COMUNITARIAS Y
EDIFICIO

Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC vy

fotografias recopilada mediante técnica de trabajo de campo (visita

CERRAMIENTO DE AREAS COMUNITARIAS Y

EDIFICIO

de campo y toma de fotografias en area de intervencion).

No obstante, este cerramiento perimetral crea una
barrera que obstaculiza la relacion e induce a un problema de
segregacion espacial en relacion a la ciudad de Tacna y sus
caracteristicas particulares. Es pertinente resaltar que el
cerramiento total de la residencia ha generado una percepcion
desfavorable del espacio en relacibn con la ciudad,
convirtiéndolo en un territorio desconocido y carente de
identidad para los residentes y para la comunidad de Tacna

en su conjunto.

Es esencial subrayar que este punto, basado en la base
tedrica de referencia, tiene como objetivo principal determinar
la existencia de cerramientos que obstaculizan la conexion
visual y espacial, ejerciendo un impacto influyente en un
entorno comunitario. Segun las observaciones durante las
visitas de campo y la recopilacién de datos, se ha constatado
que la instalacion de estos cerramientos ha seguido un
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proceso progresivo, aumentando sin control ni aprobacion de
una junta vecinal o una autoridad local. En el contexto del
programa inicial de la residencia, estos cerramientos han
actuado como una acumulacién de acciones negativas que
han llevado a los residentes a aislarse en sus viviendas. Estas
viviendas, por si solas, ya presentan limitaciones notables,
como espacios reducidos con solo 2 o 3 habitaciones, un bafo
compartido por 3 o 4 personas y salas con ventilacion e
iluminacion insuficiente, que a menudo dependen de una

lavanderia para obtener ventilacion.

Figura 85.

Cerramiento del conjunto residencial.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Estas condiciones han sido suficientes para provocar el
abandono, el alquiler o la puesta en mantenimiento de las
unidades de vivienda en el Agrupamiento Residencial Justo
Arias Araguez. La proliferacion de cerramientos, sin control
adecuado, ha contribuido a la creaciéon de un entorno poco

atractivo y funcional para los residentes, lo que ha tenido un
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impacto negativo en la calidad de vida y el estado de
conservacion de las viviendas en la residencia. Los
cerramientos han socavado la interaccion comunitaria, han
generado aislamiento y han generado una percepcion
desfavorable de la residencia en relacion con la ciudad y sus

habitantes.

Figura 86.
Cerramientos de jardines dentro de la residencia.

I

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).
F. Medio Ambiente y Clima

Las caracteristicas del entorno en el que se desarrolla
un proyecto tienen un impacto directo en las condiciones de
confort de la vivienda; considerar aspectos como la
iluminacion, la ventilacion y la temperatura resulta crucial al
abordar el disefio. Los edificios actuales estan orientados
hacia la direccion de los vientos predominantes, lo que permite

una ventilacion adecuada.

El disefio arquitectonico actual no logra favorecer en su

totalidad el equilibrio de los factores climaticos. Fue concebido
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bajo estandares y técnicas que se adecuaban a un contexto
climatico diferente. En la actualidad, las tendencias y criterios
arquitectonicos sostenibles nos llevan a proponer estrategias
de disefio que sean sostenibles y armoniosas con el medio
ambiente. Estas estrategias pueden incluir la implementacién
de muros y techos verdes, vistas que favorezcan el confort

térmico en las areas de vivienda, entre otras consideraciones.

Figura 87.
Medio ambiente y clima del Agrupamiento Residencial Justo
Arias y Araglez.

Nota. Fotografia tomada mediante técnica de trabajo de campo

(levantamiento de area de intervencion mediante vehiculo aéreo no

tripulado — dron).

Es esencial que el disefio arquitectonico esté en sintonia
con las condiciones climaticas y ambientales de la ciudad de
Tacna. El disefo actual es minimo de acuerdo a su programa
y no logra establecer una conexioén efectiva entre el entorno
exterior y el interior de las viviendas. Ademas, presenta una
excesiva cantidad de muros de tecnologia constructiva
portante, lo que limita el flujo de las caracteristicas climaticas,
como la ventilacion cruzada y la exposicion adecuada al sol
durante el dia a dia. Estas limitaciones afectan negativamente

el confort y la funcionalidad de las viviendas en el proyecto.
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G. Programa

Figura 88.

Programacion arquitectonica del area de intervencion.

CIRCULACION VERTICAL

ESTACIONAMIENTOS
© RECREACION - AREA VERDE
_ RECREACION - DEPORTE

OTROS FINES- JUEGOS INFANTILES
. SERVICIOS COMUNALES

. COMERCIO

Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC.
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Tabla 6.
Programa del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragiez.

o Area Area % Area % Area
Descripcion . ]
parcial total parcial total
Area util 12 260.02 62.96
Area de vivienda
3713.48 19.07
multifamiliar
Area de comercio 464.53 22,39
Area total de
Equipamientos 8 082.01 41,50
Urbanos
Recreacion publica 7 475.52 38.39
Area deportiva 1033.94 5.31
Area verde 6 441.58 33.08
Servicios
) 606.49 3.11
complementarios
Servicios comunales 410.74 2.1
Otros fines 195.75 1.00
Area de circulacién, vial y
7 211.45 37.04
estacionamiento
Area total 19 471.47 100.00

Notas. Recopilado del cuadro de areas del Plano N 150-COFOPRI-00-
OJA-TAC.

El programa obtenido del plano de proyecto inicial del
area de intervencion indica un area total de 19,471.47 m2, que
se distribuyen en la proyeccion y construccién de areas de
vivienda multifamiliar, areas de comercio, recreacion publica,
deporte, espacios verdes, servicios complementarios,
servicios comunales, otros fines, y areas de circulacion, vial y

funcionamiento.

Sin embargo, es necesario sefalar que en la actualidad
existen casos en los que el programa arquitectonico ha

experimentado cambios significativos. Por ejemplo, el area
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designada para el comercio en el plano original en la
actualidad se ha transformado en un espacio verde que
funciona como un area comunitaria de acceso libre. Asimismo,
como se mencioné anteriormente con respecto a los
cerramientos, estos han tenido un impacto considerable en la
reduccion de los metros cuadrados proyectados para las
areas verdes, lo que ha desequilibrado el programa

arquitectdnico en comparacion con el disefio inicial.

Figura 89.

Area destinada a uso comercial en la actualidad.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

En relacién al area de estacionamiento ubicada en la
calle Enrique Quijano, actualmente se encuentra clausurada
debido a la construccién de un muro de contencion. Como
resultado, este espacio ha sido reutilizado como una cancha
deportiva de voley. Esto ha llevado a la pérdida de espacio
destinado a estacionamiento para los vehiculos particulares
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de los residentes. En respuesta a esta situacion, algunos
residentes han optado por saturar adn mas los
estacionamientos restantes, estacionar sus vehiculos fuera de
la residencia, exponiéndolos a actos delictivos, o en ultima
instancia, han considerado abandonar sus unidades de

vivienda debido a las deficiencias previamente mencionadas.

Figura 90.

Transformacion de espacios en la vivienda.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Ademas, otro factor que ha llevado a algunos residentes
a considerar abandonar sus viviendas es el cambio en la
composicion de los grupos familiares. Lo que en un principio
fueron familias jovenes, con menos necesidades de espacio y
movilidad, se han convertido en grupos familiares
conformados por 4 o 5 personas adultas. Estas personas,
debido a su situacién laboral y generacion de ingresos, se han

visto limitadas en la adquisicion de vehiculos particulares, ya
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que las viviendas en la residencia ya no son suficientes para
albergar a grupos familiares de tales caracteristicas y
necesidades. Esta limitacion adicional ha agravado la
problematica de estacionamiento y ha contribuido al
abandono de las viviendas en el Agrupamiento Residencial

Justo Arias Aragliez.

Figura 91.

Actividades civicas, culturales en espacio de uso deportivo.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

La programaciéon inicial del area de intervencion
contempl6é la implementacion de espacios destinados a
actividades deportivas y areas de juegos, en respuesta a la
presencia de familias jovenes que, en un periodo anterior,
hacian uso continuo de estos espacios. Sin embargo, en la
actualidad, la residencia no evidencia el uso de estas areas
debido a un cambio en los intereses de los propios usuarios.
Estos usuarios, en virtud de su actual edad, requieren

diferentes tipos de espacios que se orienten hacia un
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ambiente de descanso dentro de sus viviendas, asi como
espacios comunes que fomenten la interaccion y actividades

variadas.

Figura 92.
Area de juegos inoperativo para su uso.

L

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Para abordar esta transformacion de intereses y
necesidades, se deben considerar espacios colectivos a nivel
de edificio que funcionen como conectores entre las unidades
de vivienda. Estos espacios podrian incluir areas de lectura,
lavanderias comunitarias, salones de aprendizaje, huertos
comunitarios, azoteas accesibles, plazas en altura y otros
elementos que se presten a satisfacer las necesidades de
usuarios de todas las edades, tanto permanentes (residentes)
como temporales (inquilinos). Esta reconfiguracion del
programa arquitectonico tiene como objetivo adaptarse a las
cambiantes dinamicas de la comunidad y fomentar una mayor

interaccion y cohesion entre los residentes.
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En resumen, con los cambios mencionados, se puede
concluir que la residencia en la actualidad no logra estar en
armonia con las particularidades de habitar una vivienda y con
ello en generar una comunidad. Estos ajustes en el programa
arquitecténico han impactado negativamente en Ia
funcionalidad y el equilibrio de las areas destinadas a
diferentes usos, lo que afecta la calidad de vida de los
residentes y su capacidad para interactuar de manera efectiva

en un entorno comunitario.

H. Acceso y accesibilidad

Figura 93.
Acceso y accesibilidad en el area de intervencion.

: LEYENDA :

ACCESO ABLOQUES

<  ACCESO PEATONAL

- ACCESOVEHICULAR
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Nota. Recopilado del Plano N 150-COFOPRI-00-OJA-TAC y fotografias
recopilada mediante técnica de trabajo de campo (visita de campo y toma

de fotografias en area de intervencion).

La relevancia del acceso y la accesibilidad se manifiesta
al ampliar la percepcién de una vivienda mas alla de su unidad
habitacional. En el Agrupamiento Residencial Justo Arias
Aragliez, se han identificado seis accesos peatonales
distribuidos a lo largo de la Avenida Jorge Basadre Oeste y a
través de los estacionamientos ubicados en la calle Enrique

Quijano y la Calle No. 12.

Sin embargo, resulta pertinente destacar que estos
accesos no se encuentran jerarquizados ni claramente
definidos para un reconocimiento sencillo. Esta falta de
jerarquizacion vy visibilidad de los accesos hace que pasen
desapercibidos a lo largo del cerco perimetral del
agrupamiento. De acuerdo a las teorias de Jan Gehl y Zaida

Muxi, expertos en disefio urbano y arquitectura, la falta de
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jerarquizacién y visibilidad de los accesos puede afectar
negativamente la interaccion entre los residentes y su entorno.

Figura 94.

Acceso vehicular a la residencia.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

Un aspecto importante a considerar es que todos los
accesos, tanto peatonales como vehiculares, se encuentran
estrictamente controlados. Cada uno de los usuarios posee
llaves que les permiten abrir dichos accesos, lo que restringe
el acceso de cualquier otra persona o usuario temporal. Este
control, si bien puede brindar cierto nivel de seguridad en el
interior del agrupamiento, también aleja a la comunidad de la
ciudad y limita su capacidad para establecer conexiones con
el entorno urbano circundante, como promueven Gehl y Muxi
en sus teorias sobre el disefio urbano y la importancia de la
accesibilidad para fomentar la vida comunitaria y la

conectividad con el entorno.
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Figura 95.
Acceso peatonal a residencias.

Nota. Recopilado mediante técnica de trabajo de campo (visita de

campo y toma de fotografias en area de intervencion).

CAPITULO Ill. MARCO METODOLOGICO

3.1. Tipo de investigacion

Para la presente investigacion titulada "Vivienda Colectiva: Aplicacion de
Espacios Comunitarios, Caso: Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez —
FONAVI, en el Distrito de Tacna, 2023," se plantea la utilizacion de un enfoque
metodoldgico cualitativo. Segun Blasco y Pérez (2007), este enfoque se centra en
el estudio de la realidad en su contexto natural, observando y analizando los
fendmenos tal como se manifiestan en el entorno, con un énfasis en la

interpretacion de los objetos involucrados.

En este proceso de investigacion, se buscara abordar la problematica
identificada en el marco tedrico, aplicando los conocimientos adquiridos en el
disefo arquitectonico propuesto. El enfoque cualitativo proporciona las
herramientas necesarias para comprender a fondo la dinamica de la vivienda
colectiva y su relacion con los espacios comunitarios en el contexto especifico del

Agrupamiento Residencial Justo Arias Araguez.
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3.2. Diseino de investigacion

El diseno de la investigacion que se empleara es no experimental, ya que se
llevara a cabo una observacién detallada de situaciones preexistentes. Estas
situaciones se analizaran en profundidad, y con base en este analisis se

propondran soluciones a los problemas identificados en el contexto de estudio.

3.3. Escenario de investigacion

El escenario de la presente investigacion se situa en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Araglez — FONAVI. En este lugar, se recopilara
informaciéon fundamental sobre la situacidn actual de la vivienda, el
comportamiento social en la comunidad, las actividades que se desarrollan y las

necesidades que existen en la actualidad.

Para enriquecer el estudio, se recurrira a fuentes de investigacion y se
revisaran trabajos previos realizados por autores que hayan abordado temas
similares en el entorno de esta investigacion. De esta manera, se podra

contextualizar y fundamentar adecuadamente el trabajo en curso.

3.4. Técnicas de trabajo de campo

e Observacion: Es una técnica fundamental para observar en diferentes tipos
de dimensiones y magnitudes la problematica del proyecto presentado. Con
esto se explora a detalles de cdmo los objetos interactuan entre si y con su
entorno.

e Registros fotograficos: Las fotografias se toman para el registro y la

recopilacién de pruebas.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Para llevar a cabo la recoleccion de datos necesarios para la investigacion,
con el propésito de analizar, distinguir y reflexionar sobre la situacion actual del
proyecto a intervenir, se emplearan las siguientes técnicas e instrumentos. Estos
seran aplicados tanto en el lugar de estudio como en las fuentes de investigacion,

con el fin de obtener una recopilacién de datos ordenada y sistematica:
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3.5.1. Instrumentos

Fotografias, imagenes satelitales.

Mapas, planos catastrales.

3.5.2. Técnicas y Procedimientos

Observacion: Corresponde a las actividades de exploracion y
descripcion en diversas escalas de las problematicas presentes en el
area de intervencion. Estas actividades toman en cuenta tanto la
escala de la vivienda dentro del edificio como la escala del edificio en
el contexto de la residencia. El propésito es analizar y comprender las
problematicas desde multiples perspectivas, abarcando tanto el nivel
individual como el colectivo.

Revision de documentos: Se llevara a cabo la revisiéon, evaluacion y
analisis de diversas tesis, articulos, libros y otros estudios teéricos que
estén relacionados con el tema de la vivienda colectiva y los espacios
comunitarios. El objetivo es obtener un conocimiento profundo de la
literatura existente en este campo y utilizar esta informacion para
enriquecer el marco tedrico de la investigacion.

Estudio de casos: Se llevara a cabo la revision, evaluacion y analisis
de diversos estudios de casos que incluyan intervenciones
arquitectonicas destinadas a la implementacion de espacios
comunitarios en el contexto de viviendas colectivas. El propésito de
este analisis es obtener lecciones y ejemplos concretos que puedan
informar y enriquecer la aplicacion de espacios comunitarios en
proyectos similares.

Encuestas: Se procedera a la elaboracién y distribucion de 30
cuestionarios estructurados, que funcionaran como un instrumento de
investigacion cualitativa aplicado a un grupo demografico de
residentes en la ciudad de Tacna, que posee experiencia y
conocimiento en relacion al area de intervencion arquitectonica. Estos
cuestionarios se disefiaran de manera que permitan recabar datos
relevantes, opiniones, percepciones y elementos cualitativos que
enriqueceran la evaluacién de criterios fundamentales segun la

literatura especializada de los autores.
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Figura 96.

Levantamiento de area de intervencion mediante vehiculo

aéreo no tripulado — dron.

3.6. Método de analisis cualitativo de datos

¢ Encuestas:

Para fines de la presente encuesta realizada, se han tenido en cuenta
los limites y objetivos especificos de la misma. Esto permitira una
recopilacién de datos efectiva y enfocada en los aspectos relevantes de la

investigacion. A continuacion, se detallan los siguientes puntos:

¢ Objetivos de investigacion: Los objetivos estan debidamente
definidos en la secciéon de Objetivo General y Objetivos
Especificos de la presente investigacion.

e Poblacion objetivo: Los participantes de la encuesta seran
personas residentes en la ciudad de Tacha que deseen expresar
su percepcion sobre el Agrupamiento Residencial Justo Arias y
Araguez.
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e Tamano de la muestra: La muestra consta de 30 participantes
residentes en la ciudad de Tacna, y se basa en criterios de
conveniencia.

e Tipo de preguntas: Las preguntas incluidas en la encuesta son
principalmente abiertas, o que permite obtener una variedad de
percepciones y opiniones.

e Temas y variables: Los temas y variables abordados en la
encuesta se centran en el estado actual del area, la percepcion
de los usuarios (aspectos socioecondémicos, territoriales y
sociopoliticos), consideraciones para la aplicacion de espacios
comunitarios, consideraciones para la vivienda colectiva y
percepciones ante la propuesta de intervencion.

e Duracion y formato: La encuesta se estima que tendra una
duraciéon de 10 a 15 minutos y se administrara en formato
impreso.

e Anonimato y confidencialidad: Los participantes firmaran la
encuesta como muestra de su conformidad.

e Proceso de seleccion y muestreo: Los participantes son
seleccionados de la ciudad de Tacna y seran contactados por
diversos medios, incluyendo el acceso en persona en areas
publicas y/o centros laborales.

e Analisis de datos: Los datos recopilados se analizaran
utilizando el software Excel para crear graficos y un analisis
descriptivo que facilite la comprensién de los resultados.

e Cronograma: La encuesta se llevd a cabo en el mes de julio de
2023.

e Recursos necesarios: Los recursos necesarios para la
encuesta incluyen la impresion de las encuestas, movilidad para
la recopilacién de datos y el uso de una computadora para el

analisis de datos y la creacion de informes.

Se presentan una serie de preguntas relacionadas con uno o varios
temas a un grupo de individuos que residen en el Agrupamiento Residencial

Justo Arias Aragliez. Esta encuesta se situa en la escala descriptiva, y su
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objetivo principal es obtener informacién detallada sobre las consideraciones
de la poblacién de la ciudad de Tacna en relacion con el area de intervencion.
Es relevante destacar que la encuesta se considera la técnica mas
frecuentemente utilizada para la recopilacion de datos y se caracteriza por
consistir en un conjunto de interrogantes relacionados con una o varias

variables que se pretenden medir.

3.6.1 Estado actual
Figura 97.
Conocimiento sobre el Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez.

mSi

mNo

A) ¢Usted tiene conocimiento sobre el Agrupamiento Residencial Justo

Arias y Araglez?

Figura 98.
Estado situacional del area de intervencion.

m Excelente
m Bueno
u Intermedio

m Deficiente

B) Senale en qué estado situacional considera usted que se encuentra el

Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez.
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Figura 99.
Percepcion de caracteristicas actuales.

mSi

ENo

C) De acuerdo a su percepcion ;Considera usted que el Proyecto del
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araglez contenga
caracteristicas idéneas para su habitabilidad respecto a la

infraestructura de uso comun, de vivienda, recreacion y peatonal?

3.6.2 Percepcion de usuarios
Figura 100.

Tema socioecondémico.

uSi

m No

A) Respecto al tema socioecondmico (Considera usted que el
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragiiez haya en su tiempo de
uso influenciado, fortalecido y consecuentemente dinamizado Ila
economia a través de la planificacion y/o ejecucion de inversion privada

en el sector inmediato?
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Figura 101.

Tema socio territorial.

. Si

mNo

B) Respecto al tema socio territorial ; Considera usted que el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Araglez haya logrado integrar su
infraestructura y uso de las areas recreativas, areas de juegos, area
proyectada de uso comercial y de servicios comunales con el sector

inmediato?

Figura 102.
Tema sociopolitico.

u Si

mNo

C) Respecto al tema sociopolitico ¢ Considera usted que la ubicacion del
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez haya influenciado en
la planificacion y ejecucidén de inversiones publicas en el sector

inmediato?
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3.6.3 Consideraciones para aplicacion de espacios comunitarios
Figura 103.

Espacios comunitarios en residencia a integrar.

I

Otros

Gimnasios

Comercios de mediana escala

Establecamientos noctumos

Salon mulliusos

Comercios a pequefia escala

Comercio gran escala
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A) Segun su criterio ¢ Qué espacios comunitarios integraria usted ante la
nueva propuesta arquitectonica del Agrupamiento Residencial Justo

Arias y Aragliez?

3.6.4 Consideraciones para la vivienda colectiva
Figura 104.
Espacios colectivos en edificios a integrar.
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A) Segun su criterio §Qué espacios colectivos integraria usted ante la
nueva propuesta de vivienda del Agrupamiento Residencial Justo Arias

y Aragliez?
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3.6.5 Percepciones ante la propuesta
Figura 105.

Percepcion a la propuesta de integracion de espacios comunitarios.

BSi
mNo

A) Ante la integracion de dinamicas econdmicas tales como: comercios,
salon multiusos, gimnasios y/o otros fines de dinamizar y fortalecer el
sector inmediato a la nueva propuesta del Agrupamiento Residencial
Justo Arias y Araglez, ¢ Considera usted que ello aportara a desarrollar

econdmicamente su entorno inmediato y a la ciudad de Tacna?

Figura 106.

Interés de compra.

Wi

= No

B) Ante la generacion de una nueva propuesta arquitecténica del
Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez ;Estaria usted

interesado en adquirir una propiedad de vivienda colectiva?
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CAPITULO IV. PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 Andlisis del sitio y del usuario

4.1.1. Anadlisis de sitio
4.1.1.1. Aspecto Fisico-Espacial

A. Ubicacion y localizacion

El predio del Agrupamiento Residencial Justo Arias
Aragliez — FONAVI se encuentra ubicado en el Distrito,
Provincia y Region de Tacna, con una superficie total de
15,239.18 m2 y un perimetro de 575.46 metros lineales.
Sus colindantes no estan especificados en la descripcidon
que proporcionaste. Por favor, proporciona mas
informacion sobre los colindantes o limites del predio para

que pueda brindarte una descripcién mas detallada.

Figura 107.
Ubicacion del Agrupamiento Residencial Justo Arias

Araglez.

LAVT I8 1O O LA SULSIA (L Y

S

Nota. Recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de Tacna.
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e Por el Frente: En linea quebrada de once
tramos de 30.12 ml., 1.4 ml. Y 7.04 ml. con la
Avenida Jorge Basadre Grohmann Oeste.

e Por la Derecha: En linea quebrada de tres
tramos de - ml con la calle Enrique Quijano

e Por la Izquierda: En linea recta de - ml con
propiedad de terceros.

e Por el Fondo: En 3 segmentos de - ml con

propiedad de terceros.

B. Topografia

La topografia del area donde se llevara a cabo el
proyecto se caracteriza por ser plana, siguiendo la
clasificacion estipulada en la norma DG-2018 del
Ministerio de Transportes y Comunicaciones. La altitud
promedio en esta region se situa en torno a los 550.00
metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.), lo que es
fundamental en la planificacién de cualquier proyecto de
ingenieria, ya que afecta a la climatologia y las condiciones

de trabajo.

Ademas, es importante destacar que la pendiente
promedio en el area es de aproximadamente 3.00%. Esta
pendiente puede influir en la direccion del flujo de agua y
el drenaje, lo que debe ser tenido en cuenta en la
planificacion y el disefio del proyecto.Para obtener las
principales caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo,
incluyendo sus propiedades de resistencia, se llevaron a
cabo ensayos de laboratorio. A través de perfiles

estratigraficos, se recopilaron los siguientes datos:

e Nivel de desplante Df= 1.50 m con respecto a
la superficie del terreno.

e La capacidad portante admisible es de
0.75kg/cm2.
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Figura 108.
Plano topografico y cortes longitudinales de la zona de
estudio.

LEYENDA
[ e

~_—  CURVAS DE NIVEL

Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de Tacha
e informaciéon topogréfica recopilada de aplicativo “Global

Mapper” y “Google Earth”.
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C. Estructura urbana y uso del suelo

Figura 109.

Plano de ubicacion del area de intervencion.

Nota. Recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de Tacna.

Para el analisis de la estructura urbana del entorno
del area de intervencion, se ha establecido un radio de 500
metros. Dentro de este rango, se pueden identificar varias
zonas residenciales, ademas de una amplia gama de
equipamientos y servicios disponibles para la comunidad.
Esta extension del analisis nos permite obtener una vision
completa y detallada de la configuracion urbana que rodea

al Agrupamiento Residencial Justo Arias Araguez.

e Equipamiento urbano.
Se tiene amplia variedad de
equipamientos en el area de estudio del

Agrupamiento Residencial Justo Arias Araglez
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aporta numerosos beneficios a la comunidad
local. En primer lugar, la existencia de
instituciones administrativas como la
Municipalidad Provincial de Tacna y el
Gobierno Regional de Tacna cercanas al area
brinda un acceso conveniente a servicios
gubernamentales y administrativos esenciales.
Los residentes pueden gestionar tramites,
recibir servicios publicos y participar en asuntos
civicos de manera mas eficiente y sin la
necesidad de realizar desplazamientos largos.

En cuanto a los equipamientos
recreacionales, como las plazas, losas
deportivas y el Coliseo Peru, estos promueven
un estilo de vida activo y saludable para los
habitantes de la comunidad. Estos espacios
ofrecen oportunidades para la recreacion al aire
libre, actividades deportivas y eventos
culturales. Ademas, fomentan la interaccién
social y la cohesion comunitaria, ya que son
lugares donde los residentes pueden reunirse y
participar en actividades conjuntas.

En el ambito educativo, la proximidad de
instituciones como la Institucion Educativa
"Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico" y
la Institucion Educativa "Modesto Basadre" es
fundamental para la educacién de los nifios y
jévenes residentes. Facilita el acceso a la
ensefanza, lo que puede contribuir al
rendimiento académico y al desarrollo personal

de los estudiantes.
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Figura 110.
Plano de equipamiento urbano.

Campo de Tenis |.E. Modesto Basadre

I creevo s mTERVENIR [ eour sommistRamivo
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i EQUIP. DE EDUCACION EQUIP DE USOS ESPECIALES
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de Tacna

y fotografias recopilada mediante técnica de trabajo de campo

(visita de campo y toma de fotografias en area de intervencién).

e Uso de suelos.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano de
Tacna 2015-2025, el cual fue aprobado por la
Municipalidad Provincial de Tacnha mediante la
Ordenanza Municipal N.° 0019-2015, la
mayoria del area de estudio pertenece a una
zona Residencial, y hablando especificamente
del terreno, este se encuentra zonificado como
Residencia Alta R6.
Figura 111.

Plano de usos de suelo.

TERRENO
| RESIDENCIAL R
RESIDENCIAL RS
RESIDENCIAL R4
RESIDENCIAL R3

COMERCIC G2 ¥ C5

e RECREACION

OTROS USOS
con Zonificacion R6

EDUCACION
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna Y fotografias recopilada mediante
técnica de trabajo de campo (visita de campo y toma

de fotografias en area de intervencion).

Segun el Plan de Desarrollo Urbano de
Tacna, se determinaron los siguientes
parametros urbanisticos y edificatorios para la

zonificacion Residencial Alta R6:

Tabla 7.
Zonificacion residencial alta — R6.

Zonificacion residencial alta — R6

Uso de suelo Residencial alta — R6
Tipologia de o Conjunto

Multifamiliar
edificacion Residencial
Densidad 2250 Hab./Ha.
Lote minimo 600 m2 450 m2
Frente minimo 1.5(@+tr)m 1.5 (a+r)m
Coeficiente de

6.00 4.50

edificacion
Area edificada 3600 m2 2025 m2
Area libre 30%
Estacionamiento 1estac. / 3 dptos.

Nota. Recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de

Tacna.

La misma normativa también define que
los terrenos con uso R6 es compatible con otro
tipo de zonificaciones como un Comercio
Especializado C5, Vivienda Taller 1R y a Otros

Usos.
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De la misma manera que las zonas
residenciales, la zonificacibn de un uso
Comercial C5 presenta parametros
urbanisticos y edificatorios, los cuales son los

siguiente:

Tabla 8.
Comercio Especializado.

Comercio especializado — C5

Uso de suelo C5
Tipologia de _ o

L Comercio especializado
edificacion
Densidad 30 000 Hab./Ha.
Lote minimo Existente
Frente minimo 1.5(a+r)m
Coeficiente de

o 5.50
edificacion
Residencial

R6

compatible

Estacionamiento 1estac. / 120 m2 constr.

Nota. Recopilado del Plan de Desarrollo Urbano de

Tacna.

D. Aspecto vial
e Articulacion y Jerarquizacion Vial.

En el area de estudio se observd la
presencia de dos vias principales como la Av.
Jorge Basadre Grohmann, la cual colinda con
el terreno y es una via que permite la
articulacion con los demas distritos de Tacna,
ademas de ser una via regional que también
articula con otros departamentos del Peru; y la

Av. Augusto B. Leguia, que conecta de manera
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transversal la ciudad con distintas zonas
comerciales y recreacionales. Asimismo, de
manera inmediata al terreno estan la Calle
Enrique Quijano y la Calle N.° 1y 12 las cuales
son vias locales que conectan manzanas y
lotes.

Figura 112.

Plano de articulacion y jerarquizacion vial en el

drea de analisis de sitio.
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna y fotografias recopilada mediante

técnica de trabajo de campo (visita de campo y toma

de fotografias en area de intervencion).

Secciones Viales.
Figura 113.
Plano de vias colindantes principales en el

drea de andlisis de sitio.
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna y fotografias recopilada mediante
técnica de trabajo de campo (visita de campo y toma

de fotografias en area de intervencion).

Se observan y analizan las diferentes vias
inmediatas y las cuales permiten acceder al
terreno directamente, como se menciono
anteriormente entre estas se encuentran la Av.
Jorge Basadre Grohmann, la calle Enrique
Quijano, la calle N.° 1 y la calle N.° 12. Se
analizaran las secciones viales de las vias y el flujo
para poder determinar caracteristicas del disefo
de la propuesta como los accesos peatonales y
vehiculares.

-Tramo 1 — Av. Circunvalacion Oeste:

La via tiene una longitud de 22.50
metros lineales, y cumple un rol
fundamental al conectar los distritos mas
recientes de la ciudad, como Ciudad
Nueva, Alto de la Alianza y Crnl. Gregorio
Albarracin Lanchipa. Ademas,
desempena un papel significativo como
un punto de articulacién regional, ya que
facilita la conexién con los departamentos
de Moquegua, Arequipa y Puno. El flujo
vehicular en esta via es sustancial, lo que
destaca su importancia como un eje de
transporte clave en la region.

Es importante destacar que la
sefalizacion en esta via esta en mal
estado, lo que plantea preocupaciones en
cuanto a la seguridad vial. Ademas, se ha
observado que en el tramo cercano al

terreno, solo hay aceras en un lado de la
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via, lo que podria afectar la movilidad de

los peatones y la seguridad en la zona.

Figura 114.
Seccién vial de la Av. Circunvalacion
Oeste.

Nota. Corte tomado del Plano N 150-
COFOPRI-00-OJA-TAC.

-Tramo 2 — Calle Enrique Quijano

La calle Enrique Quijano es una via
local de dos direcciones que presenta
una seccion de 12.50 ml. Es una via de
poco flujo vehicular y se encuentra en
buenas condiciones ya que presenta una
buena sefalizacion y una infraestructura
de vereda calzada adecuada.
Figura 115.
Seccion vial de la Calle Enrique Quijano.

 at ‘\———4
|
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Nota. Corte tomado del Plano N 150-
COFOPRI-00-OJA-TAC.
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-Tramo 3 — Calle N.2 1 y Calle N.2 12

Son vias locales que conectan lotes
y manzanas de una la urbanizacién
inmediata al terreno, ambas vias poseen
una seccién de 12.80 ml, posee una
senalizacion vehicular desgastada vy
también las zonas de estacionamiento se

encuentran en condiciones deterioradas.

Figura 116.
Seccion vial de la calle N° 1 y Calle N°
12.
|
o —
Vv E ‘ PP £ \V
91,208-1.9( J 8.6 -4-1.90~-41.20¢

Nota. Corte tomado del Plano N 150-
COFOPRI-00-OJA-TAC.

E. Infraestructura de Servicios
e Red de Agua Potable.

La EPS Tacna, es una empresa Publica
de Derecho Privado que se encarga de brindar
el servicio de Agua potable en la ciudad de
Tacna.

Las fuentes de captacion del recurso
hidrico provienen tanto de fuentes superficiales
como subterraneas. Las fuentes superficiales
se utilizan especialmente para la actividad
agricola y derivan de los rios Uchusuma y
Caplina. La captacién de agua desde Cerro
Blanco da inicio a las redes de agua superficial.

Posteriormente, estas redes de distribucion
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continuan desde la planta de Alto Lima, que se
abastece mediante dos lineas. Después de ser
tratada en la planta, el suministro se divide en
dos lineas principales, una de 18 pulgadas y
otra de 12 pulgadas, que abastecen al area
urbana, con ramales que se extienden por todo

el cercado de Tacna.

Figura 117.
Plano de red de agua potable dentro en el

drea de anadlisis de sitio.
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna e informacion sustraida de

Electrosur (Tacna).

Red de Desagiie y Alcantarillado.

La empresa EPS es responsable del
sistema de alcantarilado y desagle, que
consiste en una red de lineas principales de 8
pulgadas interconectadas. Estas lineas dirigen
el agua residual al sector Arunta. Para captar el
agua en las redes de distribucion, se emplea un
sistema complejo de tuberias y buzones de
desagiie que se encuentran distribuidos por
toda la ciudad.

Figura 118.
Plano de red de desagle y alcantarillado en el
area de analisis de sitio.
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna e informacion sustraida de la
EPS (Tacna).

En el caso del area del terreno se observa
que las redes de desagle inmediatas al terreno
son las codificadas como Red 24 CSN y la Red
12 CSN.

Red de Energia Eléctrica.

La empresa ELECTROSUR S.A. es la
encargada de proporcionar el servicio de
energia eléctrica tanto en la ciudad como en la
region. La distribucion de la energia eléctrica se
conecta a la Avenida Jorge Basadre Grohmann
y se distribuye al terreno a través de la Avenida
Industrial. ElI suministro proviene del Parque
Industrial y de la Sub-Estacion de 66-11-10 KV.
Figura 119.

Plano de red eléctrica area en el area de
analisis de sitio.
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Nota. Plano recopilado del Plan de Desarrollo
Urbano de Tacna e informacién topada de

Electrosur (Tacna).

e Servicios de Limpieza Publica.

La gestién de residuos sélidos se lleva a cabo
de dos formas: mediante el barrido de calles y la
recoleccion de los residuos (infraestructura). En el
distrito de Tacna, el sistema de barrido esta
organizado en dos jornadas de trabajo: de 24:00 a
08:00 horas y de 10:00 a 18:00 horas. Se han
establecido 18 rutas para el primer turno y 10 rutas
para el segundo turno. La Municipalidad Provincial
de Tacna dispone de 8 vehiculos asignados para
la gestion de residuos sdlidos, de los cuales 6 son
compactadoras, 1 es un camion baranda y 1 es

una camioneta.

4.1.1.2. Aspecto Fisico-Espacial.
A. Clima.

Tacna, ubicada en una region con un clima
desértico, presenta condiciones climaticas distintivas a lo
largo del afio. Los veranos son caracteristicamente calidos
y secos, con dias mayormente despejados que permiten
disfrutar de abundante luz solar. Las temperaturas
veraniegas suelen oscilar entre los 27 C y los 11 C,
creando un ambiente agradable y calido para los
visitantes.

Por otro lado, los inviernos en Tacna son mas
frescos y suelen ser acompanados por cielos mayormente
nublados. Durante esta temporada, las temperaturas se
mantienen en un rango entre los 28 Cylos 9 C. A pesar
de ser inviernos secos, la presencia de nubes a menudo

impide la plena exposicion al sol.
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En general, a lo largo del afo, es poco comun que
las temperaturas desciendan por debajo de los 9 C o se
eleven por encima de los 28 C. Por lo tanto, el clima en
Tacna es moderado y templado en comparacién con otros

lugares con climas mas extremos.

Figura 120.
Clima en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado de el clima y el tiempo promedio en todo el afio
en Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

B. Temperatura.

La época templada en Tacna comprende
aproximadamente 3.3 meses, desde el 24 de diciembre
hasta el 2 de abril, caracterizada por una temperatura
maxima promedio diario superior a 25 C. Durante esta
etapa, febrero se destaca como el mes mas caluroso del
ano, con una temperatura maxima promedio de 27 Cy
una minima de 18 C.

En contraste, la temporada fresca se extiende por
alrededor de 3.4 meses, desde el 3 de junio hasta el 16 de
septiembre, con temperaturas maximas promedio diarias
que se mantienen por debajo de los 20 C. En esta
temporada, julio se destaca como el mes mas frio en
Tacna, con una temperatura minima promedio de 11 Cy

una maxima de 19 C.
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Estos cambios estacionales en las temperaturas
ofrecen una variedad de experiencias climaticas a lo largo
del ano en Tacna, lo que puede influir en las actividades y
la planificacion de los visitantes que deseen explorar esta

encantadora region.

Figura 121.
Temperatura en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del clima y el tiempo promedio en todo el afio en
Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

D. Vientos.

La velocidad promedio del viento en Tacha muestra
ligeras variaciones estacionales a lo largo del afio.

La época mas ventosa se extiende por
aproximadamente 6.5 meses, desde el 14 de septiembre
hasta el 28 de marzo, con velocidades promedio del viento
superiores a los 9.9 kildbmetros por hora. Enero destaca
como el mes con los vientos mas intensos, alcanzando una
velocidad promedio de 11.3 kilbmetros por hora.

Por otro lado, el periodo mas calmado tiene una
duracion de alrededor de 5.5 meses, desde el 28 de marzo

hasta el 14 de septiembre. Junio se destaca como el mes
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mas tranquilo en Tacna, con vientos que oscilan a una
velocidad promedio de 8.5 kilometros por hora.

Estas variaciones en la velocidad del viento pueden
influir en diversas actividades al aire libre y pueden ser
importantes para la planificacion y la toma de decisiones

en la region de Tacna.

Figura 122.
Vientos en el drea de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del clima y el tiempo promedio en todo el afio en
Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

D. Precipitacion pluvial.

En Tacna, la frecuencia de dias con precipitacion
(con mas de 1 milimetro de liquido o equivalente) no
experimenta cambios significativos a lo largo del afo. La
variacion de la frecuencia se mantiene en un rango
bastante estable, oscilando entre 0% y 3%, con un

promedio general del 1%.

El mes que registra la mayor cantidad de dias con
lluvia en Tacna es enero, con un promedio de 0.6 dias.

Esto indica que la presencia de precipitaciones en la region
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es bastante limitada. Ademas, segun esta clasificacion, el
tipo de precipitacion mas comun a lo largo del afo es la
lluvia, con una probabilidad maxima del 3% registrada el

11 de enero.

Estos datos climaticos son importantes para
comprender el patron de precipitacién en Tacha y tienen
implicaciones en la planificacién y el disefio de espacios y

edificaciones en la region.

Figura 123.

Precipitacion pluvial en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del clima y el tiempo promedio en todo el afio en
Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

E. Humedad.

A diferencia de la temperatura, que suele
experimentar fluctuaciones significativas entre la noche y
el dia, el punto de rocio cambia de manera mas gradual.
Esto significa que, aunque la temperatura descienda
durante la noche, en un dia humedo es probable que la

noche también sea humeda.

El nivel de humedad percibida en Tacna, que se

determina a través del porcentaje de tiempo en el que el
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nivel de comodidad por la humedad se considera
bochornoso, opresivo o insoportable, no muestra cambios
significativos a lo largo del afo. Permanece en un rango

cercano al 2% en todo el periodo.

Esta informacion sobre la humedad es esencial
para entender las condiciones climaticas en Tacna y como
pueden influir en la comodidad y la percepcién de las

personas que habitan o visitan la region.

Figura 124.
Humedad en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del clima y el tiempo promedio en todo el afio en
Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

F. Asolamiento

La cantidad de horas de luz natural en Tacna
muestra variaciones a lo largo del afo, lo que puede tener
implicaciones significativas en el disefio arquitectonico y la
calidad de vida de los residentes. En 2023, se observa que
el dia mas corto se produce el 21 de junio, con una duracién
de 11 horas y 3 minutos de luz natural. Por el contrario, el
dia mas largo ocurre el 21 de diciembre, con 13 horas 'y 13

minutos de luz natural.



193

Estos datos son importantes en el contexto de la
investigacion, ya que la disponibilidad de luz natural influye
en aspectos como la iluminacién, la ventilacion y el confort
en los espacios habitables. Ademas, pueden afectar las
preferencias de los residentes en cuanto a la orientacion de
las viviendas vy la utilizacion de espacios comunes. Por lo
tanto, comprender las variaciones estacionales en la luz
natural es fundamental para proponer soluciones
arquitectdénicas que se adapten al entorno climatico de
Tacna y mejoren la calidad de vida en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias Araglez.

Figura 125.

Asoleamiento en el area de andlisis de sitio.
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Nota. Tomado del clima y el tiempo promedio en todo el afio en
Tacna / Weather Spark / 2023
(https://es.weatherspark.com/y/26549/Clima-promedio-en-
Tacna-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10).

G. Geologia y composicion del suelo

La ZONA V se caracteriza por la presencia de
suelos clasificados como GW, que corresponden a gravas
bien graduadas de origen fluvial. Estos suelos exhiben una
frecuencia natural de vibracion de 0,10 Hz y presentan
capacidades portantes que varian en un rango de 3,50
Kg/cm2 a 3,62 Kg/cm2.
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Figura 126.
Geologia y composicion del suelo en el area de analisis
de sitio.
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Nota. Tomado del proceso de seleccion referente a la

convocatoria para la ejecucion del muro de contencion.
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Esta informacién es relevante en el contexto de la
investigacion, ya que la calidad del suelo y su capacidad
portante son factores cruciales a considerar en el disefo
arquitecténico y la cimentacion de edificios en el
Agrupamiento Residencial Justo Arias Aragliez. Los datos
sobre la naturaleza de los suelos proporcionan una base
solida para tomar decisiones informadas en cuanto a la
estructura de las edificaciones y la seguridad de los

residentes.

En la ZONA V, los valores de potencial de colapso
oscilan entre el 0,48% vy el 0,50%. Se esperan
asentamientos en este tipo de suelo en un rango de 1,09
cm a 1,22 cm. Esta zona no presenta problemas

geotécnicos significativos

Tabla 9.
Caracteristicas geotécnicas.

Caracteristicas Geotécnicas

Zona ZonaV
Minimo 0.09
Micro Tremor
Maximo 0.10
Densidad Minimo 2.08
(g/cm3) Maximo 217
Densidad Minimo 75.00
relativa (%) Maximo 98.00
Presiéon Minimo 3.50
Atmosférica Maximo
3.62
(kg/cm2)
Profundidad minima de
1.00 m
cimiento (m)
Potencial de Minimo 0.48
Colapso Maximo 0.40

Minimo 1.02
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Asentamiento Maximo

1.13
en suelos

4.1.1.3. Peligros
A. Peligros naturales
Figura 127.

Peligros Naturales en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del proceso de seleccion referente a la

convocatoria para la ejecucion del muro de contencién.
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Si bien segun el mapa de peligros elaborado por el
INDECI determina que la mayoria de la zona se encuentra
en un nivel de peligro bajo, existe una parte, la cual
también esta involucrada cierta seccién del terreno, el cual
se encuentra en un peligro medio y alto, esto debido a la
época de lluvias fuertes que causa inundaciones vy
huaycos.

Las intensas lluvias también provocaron dafos en
las viviendas del Agrupamiento Justo Arias Aragliez
(FONAVI) en el Cercado de Tacna. Durante el afio 2019,
como resultado del flujo de agua de un riachuelo originado
por las precipitaciones, los jardines sufrieron dafos
significativos y varios pasillos de estos edificios quedaron
cubiertos de lodo. Un pasillo incluso sufrié una grieta que
provoco el hundimiento de la vereda, lo que ha generado
preocupacion sobre posibles afectaciones en los cimientos

de las viviendas.

Ademas, los residentes manifestaron su inquietud
por el riesgo de descargas eléctricas, ya que las lluvias
afectaron la zona donde se encuentran las conexiones
eléctricas y una bocatoma que suministra agua a las
viviendas. También se observaron algunas cajas eléctricas

sin tapas y con cables expuestos a la lluvia.

En este contexto, se llevaron a cabo diversas
acciones interinstitucionales por parte de entidades
gubernamentales, como la construccion de un muro de
contencion en la calle Enrique Quijano. Gracias a estas
medidas de prevencion, las afectaciones actuales se
encuentran mejor gestionadas en relacion a las

circunstancias climaticas adversas.

C. Contaminacion.
Dentro de la zona de estudio se observd que la

mayor cantidad de contaminacion se da por la presencia
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de vehiculos de transporte publico, de carga e
interprovinciales. Esto se debe ya que cerca del terreno se
encuentra ubicado el terminal terrestre y el mercado Grau.
Desafortunadamente la presencia de estos tipos de
vehiculos genera lo que es contaminacion acustica y una
contaminacion por humo.

Figura 128.

Contaminacion en el area de analisis de sitio.
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Nota. Tomado del proceso de seleccion referente a la

convocatoria para la ejecucion del muro de contencién.
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4.1.2. Analisis de usuario

El analisis de usuarios, en el contexto de la presente investigacion,
se lleva a cabo con el propésito de identificar y definir el perfil de los
habitantes involucrados en el area de intervencion. Se busca caracterizar
a estos usuarios en funcion de su edad, composicion de nucleo familiar y
necesidades habitacionales actuales. Esto permitira que el disefo
arquitectonico esté enfocado en satisfacer las demandas vy

requerimientos especificos de los usuarios.

En el Agrupamiento Residencial Justo Arias Aragiiez (FONAVI),
se distribuyen 13 edificios, cada uno de cuatro pisos. Cada piso contiene
cuatro departamentos disenados para nucleos familiares. Realizando un
calculo aproximado, se estima que en esta Agrupacién Residencial
habitan alrededor de 206 familias, lo que equivale a una poblacion

estimada de 800 habitantes.

No obstante, tras llevar a cabo visitas de campo y consultas
pertinentes, es relevante destacar que la mayoria de las unidades de
vivienda se encuentran bajo propiedad legal. Sin embargo, debido a
factores como el crecimiento de las familias, el envejecimiento de los
residentes y el cambio en las necesidades habitacionales, muchos
propietarios optan por alquilar sus viviendas para buscar alternativas de
vivienda mas acordes a sus requerimientos actuales. Esto conlleva a la
presencia de usuarios temporales, quienes suscriben contratos de
alquiler para habitar diversas unidades de vivienda en el complejo

residencial.

Por tanto, ante la propuesta arquitectdnica de la implementacién
de viviendas colectivas con espacios comunitarios en el Agrupamiento
Residencial Justo Arias y Aragliez, es imprescindible tomar en
consideracion tanto a los usuarios permanentes como a los temporales.
Estos usuarios representan las necesidades habitacionales actuales, y
sus perfiles y preferencias permiten identificar las particularidades y
requerimientos especificos de los grupos familiares actuales en la

comunidad.
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4.1.2.1. Demanda de vivienda en Tacnha

En la ciudad de Tacna, los nucleos familiares
suman un total de 86,124 familias, de los cuales el 64, 385
son propietarios de una vivienda dentro de la ciudad, 21,
581 no son propietarios de una vivienda y 158 familias

poseen viviendas fuera de la ciudad.

Es asi como la demanda se estima en base a las
familias que no son propietarias de una vivienda. Por lo
cual, para la presente investigacion se estima como

demanda potencial 21, 581 nucleos familiares.

4.1.2.2. Nivel socioeconomico

Tabla 10.

De los 86 124 nucleos familiares que existen en la
ciudad de Tacna, el 75.3% son propietarios de una
vivienda, un 24.6% no son propietarios y el 0.2% son
propietarios fuera de la ciudad. Por lo cual se identifica que
existe una demanda de 21 591 viviendas, de los que el

estrato socioecondmico D son los que mas predominan.

Proporcion de Nucleos Familiares Propietarios y No Propietarios de

Vivienda en el Total de Nucleos Familiares, por NSE.

Total NSE B NSE C NSE D

N % N % N % N %
Total 86124 100.0 16020 100.0 32849 100.0 37255 100.0
Propietario
dentro de 64385 753 13429 83.8 24705 752 26251 70.5
la ciudad
No

o 21581 246 2951 162 8144 248 10846 29.1

propietario
Propietario

fuera de la

158 0.2 - - - - 158 0.4
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ciudad
Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto
Cuanto Fondo Mi Vivienda.
4.1.2.3. Edad.

La edad promedio del jefe de hogar en los nucleos
familiares no propietarios de una vivienda en Tacna es de

37 anos, mientras que la cényuge es de 33 afos.

Tabla 11.
Edad promedio de los miembros de los ntcleos familiares.

Total NSEB NSEC NSED

Jefe del 37 37 37 36
Nucleo
Coényuge 33 34 34 32

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las
Principales Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el

Instituto Cuanto Fondo Mi Vivienda.

4.1.2.4. Educacion.

El nivel educativo del jefe de hogar se divide
principalmente en educacién secundaria con un 45%, la
educacion superior con 13.2% y educacion superior no

universitaria con 11.3%.
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Tabla 12.
Nivel educativo de los miembros de los nucleos familiares
(%).

Total NSEB NSEC NSE D

Jefe del 21 2 591 8 144 10 846
Nucleo 581

Sin 1.6 - 0.7 2.7

Instruccién

Inicial - - - -

Primaria 3.8 1.0 2.7 53

Incompleta

Primaria 4.5 5.0 4.0 4.7

Completa

Secundaria 10.4 6.0 8.7 12.7

Incompleta

Secundaria 45.0 42.0 39.3 50.0

Completa

Superior No 3.7 5.0 4.7 2.7
Univ.

Incompleta

Superior No  11.3 16.0 13.3 8,7
Univ.

Completa

Superior 6.5 9.0 1.0 3.3
Univ.

Incompleta

Superior 13.2 16.0 16.7 10.0
Univ.

Completa
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Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

4.1.2.5. Proporcion de Propietarios de Terreno.

De los nucleos familiares no propietarios de una
vivienda, el 96.2% no posee tampoco un terreno en la

ciudad de Tacna o en otra region del pais.

Tabla 13.
Proporcion de propietarios de terreno (%).

Total NSE B NSEC NSE D
Total 21 581 2 591 8 144 10 846
Si 3.8 2.0 6.0 2.7
No 96.2 98.0 94.0 97.3

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

En la misma linea, se observa que un 3.8% de las
personas no propietarias de viviendas han adquirido
terrenos, y es relevante destacar que en la mayoria de los
casos, el 43.6% de ellos cuentan con un titulo de propiedad
como respaldo de su adquisicion, mientras que un 43.3%
posee una constancia de adjudicacion. Estos documentos
legales son esenciales para formalizar la tenencia de la
tierra, brindando seguridad y derechos a los propietarios,
lo que a su vez fomenta la inversion y el desarrollo en estas

areas.

Ademas, es importante resaltar que la posesion de
un terreno, respaldada por un titulo de propiedad o una
constancia de adjudicacion, tiene un impacto significativo

en la estabilidad econdmica de las familias, ya que no solo
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les otorga un lugar para construir sus hogares, sino que
también puede servir como un activo valioso que puede
utilizarse como garantia para obtener financiamiento y
participar en proyectos de desarrollo local. Este dato
refuerza la importancia de la regularizacion de la tenencia
de la tierra y de promover politicas que faciliten el acceso
a la propiedad de terrenos de manera legal y segura para
un mayor numero de personas, contribuyendo asi al
crecimiento y bienestar de la comunidad..

Tabla 14.

Documento que acredita la posesion del terreno (%).

Total NSE B NSEC NSED

Total 830 52 489 289
Titulo de 43.6 . 44 4 50.0
Propiedad

Constancia 43.4 100.0 33.3 50.0
de

Adjudicacion

Titulo de 6.5 - 111 -
Municipio

Contrato de 6.5 - 111 -
Compraventa

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

4.1.2.6. Caracteristicas laborales

Se presenta que el 94.7% de los jefes de hogar en
los nucleos familiares de Tacna se encuentran laborando,
esta cifra aumenta sobre todo en el estrato

socioeconémico B con un 96%.
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Tabla 15.
Jefes del nucleo familiar que trabajan actualmente (%).

Total NSE B NSE C NSE D

Total 21 581 2 591 8 144 10 846

Si 94.7 96.0 956.3 94.0

No 5.3 4.0 4.7 6.0

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

De los jefes del nucleo familiar que se encuentran
laborando, se distribuye en trabajadores dependientes e
independientes, los cuales el 55.1% de los jefes de hogar
son trabajadores dependientes, este tamano aumenta aun
mas en el estrato socioeconémico C con un 61.5%. Y con
respecto a los trabajadores independientes, se identifica
un porcentaje 44.9% de jefes de hogar, el cual la
proporcion aumenta en el estrato socioecondmico D con
un 50,4%.

Como trabajadores dependientes, entre las
ocupaciones que mas figuran es el de: Agricultor con 9.0%,
albanil/obrero de construccion con 8.9%, docente con
5.8%, cocinero/ayudante de cocina con 5,2% y otras

ocupaciones que se dan en menor cantidad con 5%.

Como trabajadores independientes, los mas
trabajos que mas se encuentran son el de: taxista con
16.8%, comerciantes con 10.9%, albaiil u obrero de
construccion con 10.9%, venta de comidas y bebidas con

7.5, y otras ocupaciones de menor frecuencia al 5%.



206

Tabla 16.
Distribucion entre trabajadores dependientes e
independientes, de los jefes de ndcleos familiares (%).

Total NSEB NSEC NSED

Total 20447 2487 7764 10 195
Dependiente 55.1 57.3 61.5 49.6
Independiente  44.9 42.7 38.5 50.4

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

4.1.2.7. Ingresos y gastos

Con respecto al ingreso promedio mensual
conyugal de las familias en Tacna, se identifico que es un
total de S/. 1,675.4, esta cantidad mensual de dinero se
incrementa en el estrato socioeconémico C a S/. 1,737.6,
sin embargo, el ingreso se reduce en los estratos By D con
cantidades de S/. 1,636.8 y S/.1,637.6 respectivamente.

Tabla 17.

Ingreso conyugal neto mensual de nucleo familiares.

Total NSE B NSE C NSE D

Promedio 16754 1636.8 1737.6 1637.6

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda

Asimismo, para estimar los gastos en el nucleo del
hogar, estos gastos se normalizan a promedios

mensuales, y se encuentra que los gastos mensuales son
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S/. 1 118.5; los estratos socioeconémicos que tienen mas
gastos son en By C con S/. 1,221.2 y S/. 1,197.0
respectivamente a diferencia del estrato Del cual presenta

un menor gasto con S/.1,035.0.

Tabla 18.
Gasto promedio mensual de los nucleos familiares, segun

grupos de consumo (s/.).

Total NSE B NSE C NSE D
Gasto total 1118.5 1221.2 1197.0 1 035.0
Alimentos y 561.5 604.8 578.5 538.4
bebidas
Articulos de 57.6 64.1 65.1 50.3
Limpieza
Transporte 80.1 104.5 771 76.5
Publico
Combustible y 181.5 160.0 171.8 188.3
Lubricantes
Teléfono 46.5 42.5 48.8 45.8
Publico y
Celulares
Publicos
Alquiler 263.3 323.6 275.3 238.8
Agua 22.0 22.0 21.8 22.2
Luz 38.1 35.5 39.0 38.1
Gas 47.3 50.6 54.4 41.7
Teléfono, 46.3 56.0 51.9 39.8
Cable,
Internet
Periddicos, 6.2 5.9 6.8 5.7
Revistas
Vestido y 61.4 76.5 69.1 51.8
Calzado

Conservacion 290.1 7.8 705.3 39.0
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y reparacion

de la vivienda

Vaijillas, 37.4 39.9 32.9 39.9
Cortinas y

Articulos de

Cocina

Esparcimiento 21.8 28.7 26.0 16.6
Servicio 111 3.3 12.3 -
Doméstico

Salud 40.5 39.2 52.5 33.0
Educacion 101.7 102.1 114.2 90.2
Pensiones y 133.3 25.0 146.3 133.3
Remesas

Muebles y 76.2 711 96.5 64.6
Artefactos del

Hogar

Arbitrios, 15.5 311 11.5 17.5
Impuestos

prediales

Otros gastos 0.8 - 0.8 -

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

4.1.2.8. Interés de compra

En la siguiente tabla se demuestra mediante los
datos obtenidos que la mayoria de los nucleos familiares
quieren construir o adquirir una vivienda con un 95.1%,
esta ratio aumenta especialmente en el estrato
socioeconomico C con un 96%, sin embargo, es casi igual

en los estratos By D.
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Tabla 19.
Intencion de compra o construccion de vivienda (%).

Total NSE B NSEC NSE D

Total 21581 2591 8144 10846

'Si 951 940 960 04.7
Talvez 14 1.0 07 2.0
‘No - 35 5.0 - 33 3.3

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

De la proporcién de los nucleos familiares que
tienen una intencion de adquirir una vivienda, en su
mayoria lo construiran con un 53.3% sin embargo no existe
una gran brecha con las familias que quieren comprar una

vivienda ya que es del 46.7%.

Tabla 20.
Poblacion que comprarian o construirian una vivienda
(%).

Total NSEB NSEC NSE D

Total 20 819 2 462 7873 10 485
Compraria 46.7 36.8 47.6 48 3
Construiria 53.3 63.2 52.4 51.7

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las Principales
Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el Instituto

Cuanto Fondo Mi Vivienda.

Segun los datos obtenidos se determinaron las

caracteristicas fundamentales que tendrian una vivienda
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segun los estratos econdmicos, las cuales se muestran en

la siguiente tabla:

Tabla 21.

Caracteristicas de la vivienda que comprarian o
construirian.

Total NSE B NSE C NSE D

Tipo de vivienda

Casa 98.8 98.9 97.2 100.0
Departament 1.2 1.1 2.8 -
o}

Area de Terreno de la Vivienda - m2

Promedio 147.6 149.4 148.9 146.1
Mediana 150 160 150 140
Moda 120 160 120 120

Area construida de la Vivienda - m2

Promedio 108.7 113.8 110.9 105.8
Mediana 100 105 100 100
Moda 100 160 120 100
N° de Pisos
Promedio 1.1 1.1 1.2 1.1
Mediana 1 1 1 1
Moda 1 1 1 1

N° de Bafios que quisiera que tenga la Vivienda

Promedio 1.6 1.5 1.6 1.6
Mediana 1 1 2 2
Moda 1 1 1 1

N° de Dormitorio que quisiera que tenga la Vivienda

Promedio 3.1 2.9 3.1 3.0

Mediana 3 3 3 3
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Moda 3 2 3 3

N° de Ambientes que tendria la Vivienda incluyendo

Dormitorios, Sala y Comedor

Promedio 4.5 4.4 4.5 4.5
Mediana 4 4 5 4
Moda 5 3 5 4

Material Predominante en las Paredes de su Vivienda

Ladrillo o 99.9 98.9 100.0 100.0
bloque de

cemento

Inversién 512858 50955.2 52880.3 49 990.2
Promedio
(S/.)

Cuota 509.3 530.5 513.1 501.4
Mensual
Promedio
(S/.)
Tiempo 9.6 9.1 9.7 9.5
Promedio de

Pago (Anos)

Forma de Pago (%)

Crédito 97.4 98.9 97.2 97.2
Financiero

Contado 1.9 1.1 2.1 2.1
Préstamos 0.6 - 0.7 0.7
familiares,

amigos

Nota. Estudio de Demanda de Vivienda a nivel de las
Principales Ciudades no Propietarios - Tacna realizado por el
Instituto Cuanto Fondo Mi Vivienda.

e Caracteristicas de la vivienda deseada seqgun el

Nivel Socioeconémico:
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Esta informacion destaca cémo la
preferencia por ciertos tipos de viviendas varia
en funcién del estrato socioecondmico. En
general, la mayoria de las personas, sin
importar su estrato, muestran un fuerte interés
por las viviendas independientes. No obstante,
resulta interesante observar que el estrato C se
diferencia al mostrar un mayor interés en los

departamentos.

Esta distincion en las preferencias
puede estar relacionada con factores como el
estilo de vida, las necesidades familiares o las
expectativas de inversion. Los departamentos,
por ejemplo, suelen ser vistos como opciones
mas practicas y de menor mantenimiento, lo
que podria ser atractivo para el estrato C, que
busca una combinacién de comodidad vy
conveniencia.

Figura 129.

Vivienda deseada segun nivel econémico.

NSEB NSEB NSEB
- Vivienda: Casa - Vivienda: Casa - Vivienda: Casa
(95%) (95%) (85%)
- Area promedio: - Area promedio: - Area promedio:
114 m2 114 m2 114 m2
- Barios promedio: - Bafios promedio: - Bafios promedio:
02 02 02
- N° dormitorios: - N° dormitorios: - N° dormitorios:
03 03 03

Por otro lado, las caracteristicas que se
consideran esenciales para estas viviendas son
un area aproximada de 114 metros cuadrados,
junto con un minimo de 2 bafos y 3 dormitorios.

Estas especificaciones apuntan a |la
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importancia del espacio y la funcionalidad en la
toma de decisiones de compra de viviendas.
Esta informacion es valiosa para los
desarrolladores inmobiliarios y planificadores
urbanos, ya que les proporciona una guia sobre
las preferencias de la poblacion y les permite
adaptar sus proyectos de construccion a las
necesidades del mercado.

4.1.2.9. Tipos de familias

La vivienda colectiva se proyecta de manera que
pueda albergar a diversos tipos de familias, con un
enfoque especial en las familias nucleares y extendidas,
dado que tienden a crecer con el paso del tiempo. Estas
familias en su mayoria pertenecen a los estratos
socioeconomicos C y D, segun los datos analizados

previamente.

Figura 130.
Tipos de familias.

® O |
FAMILIA NUCLEAR !

3 a mas integrantes :

Padres + hijos !

La planificacion de viviendas colectivas que se
adapten a las necesidades cambiantes de las familias es
crucial, ya que brinda flexibilidad y espacio para la
expansiéon familiar. ElI enfoque en los estratos C y D se
basa en una comprension de las realidades econdmicas
de estas familias, lo que permite ofrecer soluciones

habitacionales que sean accesibles y adecuadas para sus



214

necesidades especificas. Esta consideracién es esencial
para garantizar que las viviendas colectivas satisfagan de
manera efectiva las demandas de la poblacion y
contribuyan a un desarrollo urbano mas inclusivo y

sostenible.

4.2. Consideraciones de la propuesta

4.2.1 Condicionantes

Desde la perspectiva de la informacion referida a las caracteristicas

Fisico - Naturales, se identifican las condicionantes de la propuesta a

realizar.

Clima.

Considerando los agentes de temperatura. Humedad y
Precipitacion pluvial, se ha identificado qué el terreno se
encuentra emplazado en un lugar con un clima calido, lo cual
es favorable para el desarrollo de actividades comunitarias y
colectivas dentro del conjunto residencial conformado por
viviendas colectivas.

De la misma manera se determina la direccion de
vientos para lograr que en los edificios exista una climatizacién
por la ventilacion cruzada en los espacios, lo cual ayudara a
regular la temperatura interna mediante una ventilaciéon natural
y renovacion del aire. El tema del Asoleamiento también se
toma como punto esencial ya qué nos permite aprovechar la
direccién del sol y colocar las aberturas adecuadas en la
edificacion para evitar el deslumbramiento en los espacios y
aprovechar la iluminaciéon natural.

Geologia y composicion del suelo.

Mediante el analisis se identificé qué la composicion de
suelo presenta caracteristicas favorables para la construccién
de una edificacion, ya que presenta una capacidad portante
entre 3,50 Kg/cm2 a 3,62 Kg/cm2 y no presenta problemas
geotécnicos.

Peligros.
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En la zona donde se ubica el terreno se observé que, si
bien presenta peligro de nivel sismico como toda la ciudad de
Tacna, esto puede ser solucionado por la buena capacidad del
suelo del terreno y mediante un disefio estructural adecuado.
Sin embargo, también se identificd que el terreno es afectado
por las fuertes lluvias y huaycos, que afectan las caminerias
publicas, los jardines y los cimientos de las edificaciones; por
lo que se debe buscar una propuesta que ayude a minimizar
esos daifos como muros de contencion y proyectar el area con
superficies a un solo nivel para evitar pendientes que

ocasionen flujos de agua pluvial e inundaciones.

4.2.2. Determinantes

Las determinantes del proyecto a realizar se obtienen en base de la

informacion fisica - especial; en estas se observan las determinantes de la

propuesta a desarrollar en el terreno.

Ubicacion y Aspecto Vial.

Es necesario determinar, en el marco de los objetivos
contemplados en la presente investigacion, los criterios de
seleccidn del terreno. Esto se fundamenta en como influye en
la garantia de la relevancia de la propuesta arquitectonica. A
continuacion, se presentan algunos criterios que se utilizan
para considerar la seleccion del area de intervencion.

A) Relevancia del contexto:

El area de intervencion se encuentra
inmersa en una creciente problematica urbana.
Esta segregada de la ciudad debido a sus
cerramientos y carece de integracién en su
entorno inmediato. A pesar de su tamafio y
potencial econémico, no ejerce influencia en el
sector. En este contexto, es pertinente
mencionar que el objetivo principal de la
presente investigacion es desarrollar una

vivienda colectiva con la incorporacion de
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espacios comunitarios. Ambos aspectos estan
enmarcados en la creacién de una comunidad.

En consonancia con estos puntos, se
consideraron dos enfoques posibles: uno
consiste en generar una comunidad nueva a
partir de criterios nuevos, o evaluar las
particularidades de habitar de una comunidad
que se ha ido degradando en el tiempo. Para
proponer una solucién adecuada basada en
teorias contemporaneas y aplicandolas en tal
area de intervencion para su posicionamiento
como instrumento técnico de generador de
comunidades a través de un modelo
habitacional de vivienda colectivo y espacios
comunitarios que sea flexible al paso del
tiempo. Para esta investigacion y propuesta, se
aplicé el segundo enfoque.

Problematica a resolver:

La problematica mas predominante en el
area de intervencion esta relacionada con lo
expuesto en el Capitulo I, el problema de
investigacion. Este tiene como objetivo abordar
la integracion de criterios cualitativos de disefio
para la vivienda colectiva y la creacion de
espacios comunitarios que cumplan con las
condiciones de habitabilidad previamente
expuestas.

Disponibilidad y accesibilidad:

El terreno se presta para su
intervencion debido a la presencia de diversos
usuarios temporales. La mayoria de los
propietarios originales no ocupan sus unidades
de vivienda debido a la falta de condiciones

adecuadas para sus familias. En la actualidad,
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esto ha llevado a que las unidades de vivienda
sean insuficientes para sus usuarios originales
y a que sus espacios comunitarios se
encuentren en un estado degenerativo con el
paso del tiempo.

Areas verdes:

En su mayoria, el area de intervencion
presenta condiciones climaticas adecuadas, a
pesar de eventos climaticos ocasionales que
han impactado en la infraestructura. No
obstante, se han implementado medidas
preventivas para abordar estas situaciones, tal
como la construccidon de un muro de contencion
en la Calle Enrique Quijano por parte de una
entidad estatal.

Viabilidad econdmica:

La viabilidad econémica y financiera de la
propuesta se basa en la inversién privada a
través de grupos empresariales. La ubicacion
estratégica actualmente no se ha aprovechado
al maximo debido a que la infraestructura
carece de caracteristicas que generen
dinamismo en la zona. Esto hace que la
inversion privada para la implementacion de
comercios y la expansion de unidades de
vivienda colectiva sea una oportunidad para
obtener rentabilidad y estimular el crecimiento
econdmico en el sector inmediato de la ciudad.
Este enfoque empresarial busca capitalizar la
ubicacion estratégica del terreno y sus
potencialidades econémicas.

Interés personal:
El interés y la afinidad por el lugar se

mantienen debido a la motivacién personal de
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desarrollar un modelo habitacional que esté en
sintonia con las actuales condiciones de
habitabilidad y que las fortalezca a través de la
promocion de la colectividad entre viviendas y
la creacion de espacios comunitarios entre
edificios. El objetivo es generar pequenas
comunidades sostenibles que reflejen las
particularidades de vivir en el presente. Este
enfoque esta impulsado por una profunda
conexion personal con la idea de mejorar la
calidad de vida de las personas a través de una
arquitectura que promueva la comunidad y la
habitabilidad.

Segun lo mencionado, se ha determinado que la
ubicacion del terreno es propicia para llevar a cabo las
actividades planificadas debido a su proximidad a dos vias de
importancia en la ciudad, lo que facilitara la identificacion de la
edificacion. No obstante, se han identificado desafios
relacionados con el alto trafico de la via Circunvalacion Norte,
que genera problemas tanto de contaminacién atmosférica
como de ruido. Para abordar estos problemas, se tomaran
medidas especificas en el diseno.

En primer lugar, se buscara minimizar la exposicién a la
via Circunvalacion Norte, especialmente en el area destinada
a uso residencial o vivienda. Este enfoque se basa en
consideraciones técnicas y ambientales que buscan proteger
la salud y el bienestar de los futuros residentes. La ubicacion
de la zona residencial se establecera de manera estratégica,
alejada del flujo vehicular intenso, con el propésito de reducir
al maximo los efectos de contaminacién sonora y del aire.

Ademas, se propondra la disposicion de espacios de
uso comercial a lo largo de la Avenida Jorge Basadre
Grohmann, pero con una separacion de 6 metros entre la via

y la zona residencial. Esta separacion actuara como una
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barrera efectiva que contribuira a mitigar el impacto de la
contaminacion auditiva y garantizara que los residentes
disfruten de un ambiente mas tranquilo y saludable.

Este enfoque es fundamental en el disefo urbano
sostenible, ya que busca mejorar la calidad de vida de los
habitantes, promoviendo la coexistencia de diferentes usos del
suelo de manera armoniosa, mientras se abordan los desafios
ambientales y de salud publica de manera efectiva.

e Topografia.

Si bien se establece que el terreno es casi plano por el
porcentaje de inclinacién identificado, este presenta una
inclinacion de 5 metros en direccidon norte — sur.

e Estructura Urbana y Uso de suelo.

El terreno se encuentra zonificado mediante una
zonificacion residencial de alta densidad R6 el cual es
compatible con otro tipo de zonificaciones como un Comercio
Especializado C5, Vivienda Taller 1R y a Otros Usos. Esto se
aprovechara en el conjunto mediante la propuesta de otros
usos como el comercio que ayudara a tener un mayor
desarrollo comunitario y movimiento en el conjunto residencial.
Asimismo, se identificd que el terreno se encuentra cercano a
varios equipamientos complementarios a la propuesta.

e Infraestructura de servicios.

Se pudo identificar que el terreno cuenta con todos los
servicios basicos para el desarrollo de las actividades de la
propuesta a realizar, cuenta con servicios basicos como agua,

desague y luz ademas del servicio de limpieza publica.

4.2.3. Premisas de disefio
Las premisas de disefio son conceptos desarrollados en el proceso
de investigacion, que se fundamentan en los estudios y teorias presentados
en el Capitulo I, conocido como Marco de Referencia. Estas premisas, que

orientan la fase de diseno, se derivan de los siguientes elementos:
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En paralelo a la Avenida Jorge Basadre Grohmann, se llevara
a cabo la planificacion de la ubicacion estratégica de diversos
espacios comerciales de diferentes escalas, incluyendo
aquellos de pequefa, mediana y gran magnitud. Esta
estrategia tiene como objetivo central dinamizar la propuesta
arquitectonica, con el fin de alcanzar una éptima optimizacion
del uso del suelo. De esta manera, se busca potenciar la
actividad comercial y fomentar un flujo econdmico sostenible
a lo largo del tiempo, en beneficio tanto de los residentes como
de la poblacion en general de la ciudad de Tacna.

La disposicion estratégica de estos espacios comerciales se
apoya en una planificacion urbana basada en una zonificacion
cuidadosamente disefada, que toma en consideracion una
serie de factores criticos. Estos factores incluyen la
accesibilidad, la demanda del mercado, la diversificaciéon de
las ofertas comerciales, y la creacion de espacios atractivos y
funcionales. La meta principal es fomentar la sinergia entre los
diferentes negocios, y de esta manera, promover un entorno
comercial dinamico y atractivo tanto para los residentes como
para los visitantes, lo que contribuira al crecimiento econémico
sostenible de la region.

En lo que respecta a la accesibilidad, se planificara un acceso
vehicular para los residentes de la zona de intervencion, el
cual se llevara a cabo a través de la Calle S/N. De forma
paralela, se establecera un acceso vehicular destinado al
comercio a gran escala, el cual también podra ser utilizado por
los usuarios temporales que deseen hacer uso de los espacios
comerciales planificados. Este enfoque garantiza una
movilidad eficiente y una distribucién adecuada del trafico,
permitiendo que los residentes puedan acceder de manera
comoda a sus viviendas, mientras se facilita la entrada y salida
de clientes a los negocios comerciales. El disefio de accesos
especificos para distintos usos es una practica estandar en

planificacion urbana, que busca mejorar la funcionalidad del
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espacio y la experiencia del usuario, al tiempo que se optimiza
la gestion del trafico. Este enfoque no solo fortalece la
viabilidad del proyecto, sino que también contribuye al
bienestar de la comunidad y al atractivo del area para
inversionistas y consumidores.

En cuanto a los accesos peatonales, se contemplara la
implementacién de espacios comunitarios en concordancia
con la teoria conocida como "La humanizacién del espacio
urbano: La vida social entre los edificios" de Jan Gehl. Esta
teoria se centra en la creacion de entornos urbanos que
fomenten la vida social y el bienestar de los habitantes. Para
lograrlo, se identifican cinco categorias que se aplicaran para
la generacién de espacios comunitarios esenciales entre
edificios: caminar, estar de pie, sentarse, lugares agradables
para permanecer (microclimas) y bordes suaves. La
incorporacion de estas categorias tiene como objetivo integrar
espacios comunitarios que promuevan la creaciéon de un
habitat comunitario en una escala macro. La idea fundamental
de esta teoria se basa en la comprension de que la calidad del
espacio publico influye directamente en la calidad de vida de
las personas. Gehl aboga por la creacion de espacios que
inviten a las interacciones sociales, el descanso y la
convivencia, en lugar de priorizar simplemente el trafico
vehicular. La inclusiéon de areas para caminar, estar de pie y
sentarse fomenta la movilidad activa y el encuentro entre
residentes, lo que a su vez contribuye a la formacién de
comunidades mas sélidas y cohesionadas.

La generacion de bloques de vivienda se llevard a cabo
tomando en consideracién su ubicacion alejada del sector
comercial. Esto se hace con la finalidad de proporcionar un
espacio de privacidad entre los residentes, al tiempo que se
contempla su implementacion desde niveles superiores con el
objetivo de reservar su uso para los usuarios permanentes y

temporales. Cabe destacar que los bloques de vivienda
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incluiran la aplicacién de espacios colectivos en diferentes
niveles de cada edificio, siguiendo la base tedrica propuesta
por Zaida Muxi, titulada "Herramientas para habitar el
presente". La teoria de Zaida Muxi se enfoca en el disefio de
espacios urbanos y edificios que promuevan la participacion
comunitaria y la sostenibilidad. Las herramientas propuestas,
como gimnasios comunitarios, lavanderias comunitarias,
huertos comunitarios, salas de aprendizaje, talleres, salas de
lectura, azoteas accesibles y plazas en el aire, se basan en la
idea de que los espacios compartidos fortalecen la vida
comunitaria y mejoran la calidad de vida de los residentes.

e Es fundamental destacar que el proyecto se aborda en dos
escalas especificas: la vivienda dentro del edificio y el edificio
dentro de la residencia. En relacién a la primera escala, se
refiere a cdmo la vivienda funciona y se integra en la estructura
edificada. Se busca lograr la disposicidén de dos viviendas con
un espacio intermedio que fomente la colectividad entre ellas,
creando asi un ambiente propicio para la formacién de un
habitat a nivel de esa escala. En lo que respecta a la segunda
escala, se trata de como el edificio se relaciona con la
residencia en su conjunto. Se persigue la creacion de una
comunidad a nivel de la habilitacion urbana mediante la
implementacién de areas comunitarias que sean capaces de
satisfacer las necesidades particulares de los usuarios, tanto
permanentes como temporales, que residen en la vivienda
colectiva. Todo esto se hace con el propdsito de, en ultima
instancia, promover la generacion de comunidades

sostenibles a nivel de la ciudad.

4.3. Programacion arquitecténica
El proyecto comprende agrupaciones de zonas, de acuerdo a su

organizacion funcional y jerarquica.

e Zona residencial.
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Esta zona se compone de unidades de vivienda que se
dividen en dos categorias: los departamentos tipo | (245
unidades) y Il (96 unidades), con areas de 120 m y 90 m
respectivamente, respectivamente. Los departamentos tipo |
estan disefados para usuarios permanentes o temporales,
como familias nucleares (padres y dos hijos), mientras que los
de 90 m estan destinados a usuarios temporales o
permanentes que sean solteros. Cabe destacar que estas
unidades de vivienda se encuentran ubicadas en los bloques
A, By C, desde el tercer nivel hasta el décimo, asi como en

los bloques D, F y G, desde el segundo nivel hasta el décimo.

Ademas, en linea con la aplicacion de las bases
tedricas, se establece que, en la escala de la vivienda en el
edificio, se implementan espacios colectivos entre cada
unidad departamental para, ubicados en cada nivel, con el
propésito de fomentar la interaccién entre los diferentes
grupos familiares de cada piso. Estos espacios incluyen
gimnasios comunitarios, lavanderias comunitarias, huertos
comunitarios, salas de aprendizaje, talleres, salas de lectura,
azoteas accesibles, plazas en el aire, comedor comunitario y

salon multiusos.
Zona comercial.

Esta zona esta compuesta por la incorporacién de
comercios de pequefia, mediana y gran escala en los primeros
dos niveles de los bloques A, By C. En lo que respecta a los
comercios de gran escala, se encuentra orientada para un
supermercado de dos niveles que cuenta en el nivel inferior
con distintos espacios de venta y un segundo nivel de patio de
comidas con la presencia de comercios de pequefa escala.
En cuanto a los comercios de mediana escala, se ubican en
los bloques A y B con acceso directo desde la Av. Jorge

Basadre Grohmann. Estos comercios estan habilitados con
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amplias areas de venta y una zona de atencién al cliente en

los niveles 1y 2 de dichos bloques.
e Zona de recreacion.

La zona recreativa se encuentra compuesta por dos
losas deportivas multiusos de 27.00 x 18.00 metros lineales,
las mismas que se encuentran contempladas para albergar

las actividades deportivas de futbol siete, basquet y voley.

A su vez el presente punto considera la aplicacién de
espacios comunitarios de acuerdo a la base teorica
denominada "La humanizacion del espacio urbano: La vida
social entre los edificios" de Jan Gehl, mismo que aborda la
aplicacion de espacios tales como: caminar, estar de pie,
sentarse, lugares agradables para permanecer (microclimas)

y bordes suaves.

Figura 131.

Programacion arquitectonica.

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

N° DE INDICE AREA
ZONA SUB ZONA AMBIENTES AMBIENTES | (W/PERSO (CAPACIDAD| o™ | SUBTOTAL
NA)
HALL 1.00 1.50 2.00 3.00
ZONA o A- COMEDOR 1.00 6.67 6.00 40.00
SOCIAL - : : : .
TERRAZA 1.00 1.00 3.00 3.00
ZONADE |COCINA 1.00 6.00 2.00 12.00
DEPARTAMENTO SERVICIO || AVANDERIA 1.00 2.00 1.00 2.00
TIPO | (FAMILIA DORMITORIO 120.00
NUCLEAR) PRINCIPAL 1.00 10.00 2.00 20.00
SSHH 1.00 250 2.00 5.00
ZONAINTIMA 5 6RMITORIO 02 1.00 15.00 1.00 15.00
DORMITORIO 03 1.00 15.00 1.00 15.00
SS.HH 1.00 5.00 1.00 5.00
HALL 1.00 1.50 2.00 3.00
ZONA o Al A- COMEDOR 1.00 5.00 6.00 30.00
SOCIAL ) : : : :
ZONA TERRAZA 1.00 1.00 3.00 3.00
RESIDENCIAL DEPARTAMENTO ™= (. bOF  |COCINA 1.00 6.00 2.00 12.00 75.00
TIPO Il (SOLTERO)
SERVICIO || AVANDERIA 1.00 2.00 1.00 2.00
DORMITORIO
1.00 10.00 2.00 20.00
ZONA INTIMA |PRINCIPAL
SS.HH 1.00 2.50 2.00 5.00
SALA DE AREADE MESAS 1.00 2.00 25.00 50.00 65.00
APRENDIZAJE  [DEPOSITO 1.00 15.00 1.00 15.00 )
AREA DE ESTANTERIAS 1.00 3.00 5.00 15.00
SALA DELECTURA [SALAPARALEER 1.00 4.00 5.00 20.00 50.00
DEPOSITO 1.00 15.00 1.00 15.00
HUERTO AREA DE DESCANSO 1.00 3.13 8.00 25.00
45.00
COMUNITARIO  |70NADE CULTIVO 1.00 5.00 4.00 20.00
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ZONA DE LAVADO 1.00 3.00 4.00 12.00
ZONA DE SECADO 1.00 2.00 4.00 8.00
LAVANERIA ZONA DE PLANCHADO 1.00 3.00 3.00 9.00 53.00
COMUNITARIA :
AREA DE ESPERA 1.00 3.00 4.00 12.00
DEPOSITO 1.00 12.00 1.00 12.00
ZONA AREA DE MESAS 1.00 4.00 10.00 40.00
RESIDENCIAL TALLERES . ~ . - 52.00
DEPOSITO 1.00 12.00 1.00 12.00
ESCALERAS 1.00 5.00 4.00 20.00
AREAS DE TRANSITO|[ASCENSOR 1.00 1.00 6.00 6.00 £6.00
COMUNITARIO  |HALL 1.00 4.00 5.00 20.00 ’
PASILLO 1.00 5.00 8.00 40.00
AREA DE VENTA 1.00 16.00 50.00 800.00
PATIO DE
COMIDAS 1.00 231 65.00 150.00
LOCALES
ZONAAL | COMERGIALES 1.00 2.00 4.00 8.00
PUBLICO [Sshm
DISCPACITADOS 1.00 1.00 4.00 4.00
SS.HH. MUJERES 1.00 3.00 6.00 18.00
SS.HH. HOMBRES 1.00 3.00 6.00 18.00
HALL DE
SERVICIO 1.00 250 8.00 20.00
COMERCIO A GRAN ATENCION 1.00 3.75 4.00 15.00
1144.00
ESCALA MONTACARGAS 1.00 3.50 2.00 7.00
ESCALERAS DE
ZONA SERVICIO 1.00 3.00 5.00 15.00
COMERCIAL
ZONADE |S:H:-HOMBRES 1.00 3.00 1.00 3.00
SERVICIO [S-H.MUJERES 1.00 3.00 1.00 3.00
ALMACEN 1.00 450 2.00 9.00
CAMARAS
FRIGORIFICAS 1.00 450 2.00 9.00
DEPOSITO DE
SUPERMERCADO 1.00 5.00 10.00 50.00
VENTADE
COMIDA 1.00 5.00 3.00 15.00
AREA DE VENTAS 1.00 5.19 54.00 280.00
ZONAAL
SS.HH. MUJERES 1.00 4.00 1.00 4.00
COMERCIO A PUBLICO  IssHn. HoveRes 1.00 4.00 1.00 4.00 314.00
MEDIANA ESCALA GALLG : : : : :
ZONADE |ATENCION 1.00 3.00 2.00 6.00
SERVICIO  |DEPOSITO 1.00 10.00 2.00 20.00
SALADE
CONFERENCIAS 1.00 4.00 10.00 40.00
SALADE
REUNIONES 1.00 4.00 10.00 40.00
OFICINA 1.00 10.00 5.00 50.00
ZONAAL |RECEPCION 1.00 4.00 1.00 4.00
PUBLICO |ZONA DE ESPERA 1.00 4.00 5.00 20.00
SS.HH. MUJERES 1.00 3.00 6.00 18.00
SS.HH. HOMBRES 1.00 3.00 6.00 18.00
SALA DE USOS SS.HH.
MULTIPLES DISCAPACITADOS 1.00 4.00 1.00 4.00 327.00
HALL 1.00 5.00 8.00 40.00
ANTEESCENARIO 1.00 3.00 6.00 18.00
S.H. HOMBRES 1.00 4.00 1.00 4.00
S.H. MUJERES 1.00 4.00 1.00 4.00
ZONA VESTIDOR 1.00 3.00 3.00 9.00
ZONA DE PRIVADA  [5EPOSITO 1.00 10.00 2.00 20.00
RECREACION DEPOSITO DE
MOBILIARIO 1.00 10.00 2.00 20.00
COCINA 1.00 6.00 3.00 18.00
AREADE
MAQUINAS 1.00 4.00 32.00 128.00
ZONAAL I A DE BALE 1.00 152 33.00 50.00
PUBLICO : : : :
ATENCION - SALA 1.00 4.00 5.00 20.00
DE ESPERA
GIMNASIO 258.00
COMUNITARIO SS.HH.Y :
VESTIDOR DE 1.00 5.00 6.00 30.00
ZONADE |MUJERES
SERVICIOS [SSHH.Y
VESTIDOR DE 1.00 5.00 6.00 30.00
HOMBRES
AREA DE MESAS 1.00 2.05 78.00 160.00
SS.HH. DE
ZONAAL  |MUJERES 1.00 3.75 4.00 15.00
COMEDOR PUBLICO [SSHH.DE
1.00 3.75 4.00 15.00
COMUNITARIO VARONES 238.00
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ZONAAL

PUBLICO ATENCION

COMEDOR

1.00

2.00 8.00

COMUNITARIO ZONADE |AREADE COCINA

1.00

3.00 25.00

SERVICIO  |DEPOSITO

ZONA DE

1.00

1.00 15.00

RECREACION |LOSADEPORTIVA

2.00 -

486.00

AREA DE JUEGOS

1.00 -

100.00

PATIO CENTRAL

1.00 -

300.00

1186.00

ZONAS PARA SENTARSE

10.00 -

300.00

Nota. Elaboracién propia.

Figura 132.

Resumen de programacion arquitectonica.

ZONA AREA AREA CANTIDAD TOTAL
DEPARTAMENTO TIPO | 120.00 220.00 26,400.00
DEPARTAMENTO TIPO II 75.00 30.00 2,250.00
SALA DE APRENDIZAJE 65.00 12.00 780.00
SALADE LECTURA 50.00 12.00 600.00
RESIZ;:E'\:Q, AL HUERTO COMUNITARIO 45.00 12.00 540.00
PLAZAEN EL AIRE 50.00 12.00 600.00
LAVANDERIA COMUNITARIA 53.00 14.00 742.00
TALLER 52.00 7.00 364.00
HALL RESIDENCIAS 86.00 7.00 602.00
ZONA COMERCIO A GRAN ESCALA 1144.00 1.00 1,144.00
COMERCIAL
COMERCIO AMEDIANA ESCALA 314.00 4.00 1,256.00
ZONA SALON DE USO MULTIPLE 327.00 1.00 327.00
COMUNITARIA GIMNASIO COMUNITARIO 258.00 1.00 258.00
COMEDOR COMUNITARIO 238.00 1.00 238.00
LOSA DEPORTIVA 486.00 2.00 972.00
ZONA AREA DE JUEGOS 100.00 1.00 100.00
RECREATIVA PATIO CENTRAL 300.00 1.00 300.00
ZONAS PARA SENTARSE 30.00 10.00 300.00
SUBTOTAL| 37,773.00
30% CIRCULACION Y MUROS| 11,331.90
TOTAL| 49,104.90

Nota. Elaboracion propia.




4.3.1. Diagrama de Correlaciones

Figura 133.
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Diagrama de Correlaciones de la zona residencia
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Figura 134.

exXOxO
ooee
(=)

OXOX0O
OXOX0O
OxXOx0
D0XOX0O

OxO

OXO
O
OXOX0O
(@)

(@)
(@)

EXEXOX@X0OX0O
eOOBO
(@)
Ox0O

O OOOOoee
OXOxg
Ox0O
@)

(@)

| RELACIONDIRECTA | ® |
RELAGION INDIRECTA | 0
RELACION NULA =

0 CxXUXEXexe

Diagrama de Correlaciones de la zona comercial
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Diagrama de Correlaciones zona comunitarias seccion uno
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Figura 136.
Diagrama de Correlaciones de zonas generales

AREA RESIDENCIAL >
COMERCIO A GRAN ESCALA
COMERCIO A MEDIANA ESCALA
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' COMEDOR COMUNITARIO
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HUERTO COMUNITARIO
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LAVANDERIA COMUNITARIA
TALLER COMUNITARIO
LOSA DEPORTIVA
AREA DE JUEGOS _
PATIO CENTRAL RELACION DIRECTA | LI
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ZONA PARA SENTARSE e

ZONAS COMUNITARIAS

4.4. Conceptualizacion y Partido Arquitectonico
La conceptualizacion del proyecto se fundamentara en la intencién principal
de fomentar una comunidad solida entre los habitantes. Esto se lograra a través
del disefio de las unidades residenciales y espacios colectivos. Por consiguiente,
el emplazamiento de las edificaciones se distribuira en torno a la zona recreativa

central, con el propdsito de promover la interaccion comunitaria.

El concepto arquitecténico se denomina "La Timidez de los Arboles" (Crown
Shyness). Este comportamiento natural, en el cual los arboles dejan espacios
vacios entre sus copas, servira de inspiracion para el disefio de las viviendas
colectivas. De manera analoga, el disefio incorporara espacios comunes
intercalados entre las unidades residenciales. Estos espacios pueden incluir
jardines comunitarios, terrazas compartidas, areas de esparcimiento o parques. Su
finalidad sera fomentar la interaccién y el encuentro casual entre los residentes, al
tiempo que mantienen una separacion visual y espacial adecuada entre las

viviendas.
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Este enfoque arquitectdnico busca fortalecer el sentido de comunidad y la

cohesion entre los residentes, alentando la vida comunitaria en un entorno
residencial.

Figura 137.

Conceptualizacion.

VIVIENDA COLECTIVA

AGrRuPAMIENTO "La Timidez de los ...

RESIDENCIAL i " cutnd
JUSTO ARIAS Y Arboles :
ARAGUEZ - (Crown Shyness)

FONAVI

2. Espaclos comunas 3. Privacidad y apertura 4, |dentidad individual y 5, Intagracion con el
intercalados: colectiva entormo:

& 59 C T

Figura 138.

Partido arquitectonico.

"LA TIMIDEZ DE LOS ARBOLES" (CROWN SHYNESS)
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4.5 Zonificacion de Proyecto

4.5.1 Zonificacion por niveles

Figura 139.

Zonificacion primer nivel.
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Figura 140.

Zonificacion segundo nivel.
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Figura 141.
Zonificacion tercer nivel al décimo.
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4.5.2. Zonificacion especifica

Figura 142.
Comercio a mediana escala 01 y 02 en el bloque A.
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Figura 143.
Comercio a media escala 03 y 04 en el bloque B
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Figura 144.
Comercio a gran escala en el bloque C.
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Figura 145.
Salén de usos multiples en el bloque D.

Bk

=
i

Figura 146.
Comedor y gimnasio comunitaria en el bloque E.
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Figura 147.
Residencia y lavanderia comunitaria en el bloque F.
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Figura 148.
Talleres y sala de aprendizaje en el bloque G.
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Figura 149.

Residencia, taller y huerto comunitario en niveles superiores.
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Figura 150.
Hall Residencial y comercio en niveles superiores.
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Figura 151.
Residencial y taller en nivel superiores.

Figura 152.
Residencia, huerto comunitario y taller en niveles superiores.
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Figura 153.
Residencias, huerto y lavanderia comunitaria en niveles superiores.
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Figura 154.

Residencia y lavanderia comunitaria en niveles superiores.
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Figura 155.
Residencia y lavanderia comunitaria en niveles superiores.
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4.6 Sistematizacion de Criterios de Diseino
4.6.1 Aplicacion de espacios comunitarios

La aplicacion de los criterios de disefio relativos a los espacios
comunitarios en el primer nivel se basa en la teoria de "La humanizacién
del espacio urbano: La vida social entre los edificios" de Jan Gehl. En esta
teoria, Gehl explora la creaciéon de espacios que fomenten la interaccion
social y la calidad de vida de las personas en entornos urbanos. Estos
espacios se centran en actividades como caminar, estar de pie, sentarse,
la creacion de lugares agradables para permanecer (que incluyen

microclimas), y la promocion de bordes suaves.

En la propuesta de disefo, estos espacios se han ubicado considerando
en el primer nivel de acuerdo a la disposicién de los edificios de vivienda
y su funcionalidad. Estos espacios se distribuyen estratégicamente en
diversos puntos del entorno para servir como extensiones de la vida

cotidiana fuera de los edificios.

Figura 156.
Aplicacion de espacios comunitarios.
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4.7 Anteproyecto arquitectonico
4.7.1. Plano de Ubicacion y Localizacion
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4.7.3. Plano Trazado y Geometrizacion
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4.7.4. Planos de estado actual
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4.7.5. Planos Planimétricos

4.7.5.1 Planimetria General
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4.7.5.2 Planta Primer Nivel
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4.7.5.3 Planta Segundo Nivel

4.7.5.4 Planta Tercer Nivel
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4.7.5.5 Planta Cuarto Nivel

JARTO NIVE

4.7.5.6 Planta Quinto Nivel
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4.7.5.7 Planta Sexto Nivel

4.7.5.8 Planta Séptimo Nivel
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4.7.5.9 Planta Octavo Nivel

4.7.5.10 Planta Noveno nivel
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Planta Decimo Nivel

4.7.5.11
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4.7.5.12 Plano de Azotea
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4.7.6 Cortes Arquitectonicos

4.7.6.1 Cortes Longitudinales y Transversales
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4.7.7 Elevaciones arquitectonicas
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4.7.8 Vistas 3D

Vista exterior izquierdo de proyecto
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Vista exterior superior izquierdo de proyecto

Vista exterior superior derecho de proyecto
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Vista frontal de proyecto

Vista frontal de proyecto
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CONCLUSIONES

La presente propuesta de vivienda colectiva, con la aplicacion de espacios
comunitarios, se ha desarrollado con base en estudios previamente mencionados, y ha
sido concebida en consonancia con diversos criterios que permiten abordar la

problematica que se presenta en el Agrupamiento Residencial Justo Arias y Aragliez.

La vivienda colectiva propuesta desempefia un papel crucial en una sociedad en
constante evolucion, tanto en el presente como en el futuro a corto y largo plazo. Esta
propuesta ha sido concebida y ejecutada con éxito, aplicando una serie de directrices
técnicas que buscan crear comunidades eficientes en el contexto actual, con una vision
a futuro. Estas comunidades deben adaptarse a las cambiantes necesidades

habitacionales y a las particularidades actuales y emergentes de la vida en el espacio.
En este sentido, las conclusiones respecto a los objetivos de la tesis son las siguientes:
e Conclusion del Problema General:

La presente investigacion ha culminado con éxito en la concepcion y
disefno de una vivienda colectiva en el edificio, integrando de manera eficaz
espacios comunitarios tanto dentro como fuera del mismo. Este logro
demuestra la factibilidad de establecer un ambiente habitable y comunitario
en el contexto del Agrupamiento Residencial Justo Arias y Araguez —
FONAVI, Tacna, y ha aportado soluciones concretas a la problematica
inicialmente identificada. Esta propuesta se enmarca dentro de las teorias
de disefio de Zaida Muxi y Jan Gehl, lo que ha permitido una aproximacion

técnica solida y fundamentada.
¢ Conclusion de Problemas Especificos:

En lo que respecta a las condiciones de habitabilidad, se ha realizado
una evaluacion exhaustiva que ha arrojado luz sobre el estado de deterioro
de las residencias y su influencia en la comunidad. Este proceso ha
proporcionado informacion valiosa para abordar los problemas existentes y
para mejorar las condiciones de vida en el entorno comunitario. Los
estandares cualitativos propuestos por Zaida Muxi han sido
cuidadosamente considerados en el disefo, garantizando que las viviendas

colectivas cumplan con criterios de calidad y funcionalidad.
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Ademas, la aplicacion de espacios comunitarios, inspirada en las teorias de Jan
Gehl, ha conducido a la creacion de areas que no solo fomentan la interaccion, sino
también fortalecen la vida comunitaria. Estos espacios han contribuido de manera
significativa a la cohesién social y al bienestar de la comunidad en el Agrupamiento

Residencial Justo Arias y Aragliez — FONAVI, Tacna.

En resumen, todos los objetivos planteados en esta tesis se han cumplido
satisfactoriamente. Se ha logrado no solo desarrollar una vivienda colectiva, sino
también aplicar de manera efectiva las teorias y criterios de disefio de Zaida Muxi y Jan
Gehl, lo que ha resultado en mejoras sustanciales en las condiciones de vida y la

comunidad en este complejo residencial.

Finalmente, cabe destacar que todo el proyecto se ha orientado en el marco del
objetivo de desarrollo sostenible 11, que busca lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. La
implementacién de esta perspectiva en la propuesta de vivienda colectiva garantiza no
solo la satisfaccion de las necesidades presentes, sino también la preservacion de los

recursos para las generaciones futuras.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda la aplicacion de las bases tedricas y premisas de diseho
presentadas en esta investigacion, junto con otras caracteristicas destacadas, en futuras
propuestas urbanisticas de uso residencial. Esto se debe a la importancia de crear
espacios residenciales que no solo cumplan un papel a corto plazo, sino que se
conviertan en hitos arquitecténicos que marquen un nuevo paradigma en la forma de
concebir y habitar las viviendas. Es esencial considerar que hoy en dia, la concepcién
de la vivienda colectiva es fundamental para la creacion de comunidades eficientes y

sostenibles en el tiempo.

Estas recomendaciones se basan en la idea de que la vivienda colectiva puede
desempenar un papel fundamental en la construccion de comunidades sodlidas vy
cohesionadas. Al aplicar las teorias de disefo de Zaida Muxi y las ideas de Jan Gehl
sobre espacios comunitarios, se pueden crear entornos que promuevan la interaccién,

el bienestar y la calidad de vida de los residentes.

La importancia de estas recomendaciones radica en la necesidad de afrontar los
desafios actuales y futuros en el disefio de espacios residenciales. La creacion de
viviendas colectivas que sean mas que meros edificios es esencial para afrontar los
cambios sociales, demograficos y ambientales. Estos nuevos enfoques deben ser una
prioridad en la planificacion urbana, ya que contribuyen a la construccion de

comunidades mas fuertes y sostenibles en el tiempo
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